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Prologo

L as construcciones de las ciudades, casi siempre constituyen el perfil in-
discutido delasmismas, aquello queeninglésse conoce por e nombrede* skyling”.
Cuando estas construcciones alcanzan una altura considerable se convierten
ademas en emblemas, en simbolos, predominando de manera contundente los
edificios que [lamamos “rascacielos’, perfectamente visibles desde lo alto de
una colina, un cerro o desde la rada de un puerto. En este sentido por € emplo,
nadie podriadiscutir que NuevaYork perdi6 parte de suidentidad con el atentado
del World Trade Center de la misma manera que Hong Kong ya no seria la
mismasin el Banco de China.

El “skyline” de BuenosAires esta compuesto por multiples edificios, cu-
yassiluetas son perfectamente reconocibles, inclusive algjandose varios kil ome-
tros hacia el este por €l Rio delaPlata. Las Torres El Faro, lasnuevas TorresLe
Parc de Puerto Madero, el EdificioAlas, laTorre del Banco de Galicia, |os edifi-
cios de Catalinas Norte eincluso el majestuoso Kavanagh son lacaramismade
laciudad, conformando un patrimonio cultural que es parte de su identidad, que
ademasincluye proyectosfuturos quelo irdn modificando en los proximos afios.

Por otra parte, debemos mencionar que BuenosAires ha sido una ciudad
pionera en materia de construccion de rascaciel 0s. A excepcion del caso norte-
americano de Chicago y NuevaYork, nuestra ciudad ha estado, junto con algu-
nas ciudades canadienses y otras latinoamericanas, a la vanguardia de esta
tipologiaedilicia. Solo bastahacer mencion a PlazaHotd, d Railway Building, la
GaleriaGuemesy el Palacio Barolo, entre otros, paradarnos cuentade laimpor-



tancia de este fenomeno. De la misma manera, debemos también manifestar
gue Buenos Aires ha estado a la cabeza en cuanto alo que atafie a la construc-
cion derascaciel os de hormigon armado y aaguell os especialmente destinados a
vivienda, remarcando unavez mas que alos portefios nos gustavivir ato.

Es por todo esto que consideramos que “ Rascaci €l os Portefios’ de L eonel
Contreras, constituye un aporte més que importante parael estudio del patrimo-
nio histoérico cultural de la ciudad de Buenos Aires, esperando ademés que sea
de sumautilidad parainvestigadores, historiadores, arquitectosy todos aquellos

gue se dediquen aestudiar con profundidad y esmero la historiade ésta, nuestra
ciudad.

Dr. Gustavo Lopez
Secretario de Cultura
Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires



La ciudad hacia €l cielo

A travésdel relevamiento y descripcion delosrascaciel os portefios, pode-
mos leer mucho més gque una historiografia de la edificacién en la Ciudad de
BuenosAires: hay en este libro un acertado estudio de cdmo influyeron el mer-
cadoy laindustrializacién en laorganizacion del espacio urbanoy lavivienda. El
libro Rascaciel os portefios es una precisa indagacion acerca de los edificios de
gran altura, asi como también delasimplicancias profundasy los sentidos subya
centes que se relacionan con la naturaleza de la produccion, € trabajo y las
incidencias del progreso sobre el modo cotidiano de vida de los ciudadanos.

Unahistoriadelosrascaciel os es, ademés, unacronicadelaevolucion de
lasempresasferroviarias, textilesy navieras que comenzaron a utilizarlos como
sedes de sus organizaciones, y una referencia obligada a la estructuracion del
poder econdmico. Lo que estden juego es el modo en que lasimagenes arquitec-
tonicasresponden alosideal esdelaglobalizacién socioecondmica, con mayores
0 menores aportes regionales seguin el caso abordado. Cada edificio de gran
altura, en suma, permite leer lastensiones entre el progreso y la preservacion de
unaidentidad local, segiin como hayasido lapujaentrelapretensionde“llegar a
cielo” através de la construccion y la consolidacion de caracteristicas propias,
rasgos nacionalesy elementos que den cuenta de una diversidad cultural.

Arg. Silvia Fajre
Subsecretaria de Patrimonio Cultural






INTRODUCCION

El concepto “ Rascaciel s’ estd contenido enlosdiccionariosdelalengua
castellanacomo: “ edificios de muchos pisos de alturaextraordinaria’. Unadefi-
nicién que apunta exclusivamente ala dimension fisica de esas construcciones;
sin embargo desde sus comienzosel “Rascacielos’ o edificio degran alturatuvo
conceptua mente dimensiones mas profundas, con mensgjesintangibles, relacio-
nados con lanaturaleza del poder humano y su trascendencia en el campo poli-
tico, social y econémico.

La incorporacién de la méquina, € creciente desarrollo de la industria
abarcando todos los aspectos de la vida del hombre moderno, el desarrollo del
sistema capitalista en sus connotaciones econdmico financieras, trajo por afiadi-
dura la construccién de una estructura administrativa que fue apropiandose de
los espacios urbanos, trepando en altura en la busqueda de una mayor trascen-
denciainstitucional, en manifiesta actitud dirigida a fortalecimiento del poder
corporativo sobre la sociedad.

Por otra parte laconcentracién del poder econdmico se expresa preferen-
temente en espacios urbanos poco extendidos, porque concentracion significa
control y s esaconcentracion sedesarrollaen alturaes, sin duda, méasvisbley la
competencia por e poder de las grandes corporaciones se confronta en esos
espaci os marcando laocupaci én en € horizonte en |l as grandes ciudades, modifi-
cando substancialmente el paisaje urbano, recortandose en el cielo como en un



didlogo con € infinito, secuenciaobligadade un poder cicldpeo que hasometido
a hombre moderno, dentro de un mundo de globalizacién unipolar que pareciera
no tener retorno.

“Latorre no esun invento de los arquitectos, es un invento del Mercado”
definicion del Arg. Solsona, que compartimos. Sin embargo todo no estan lineal,
los arquitectos, los ingenieros y la moderna tecnologia de la construccién han
realimentado la obsesion por las aturas de las grandes Corporaciones, acercan-
doleslos métodosy los recursos del disefio parafacilitar latendenciay en poco
tiempo tendremos * Rascaciel0s’ que superen los ochocientos metros de altura,
pero con una particularidad, el traslado geogréfico hacia el sudeste asiatico y
otroslugares del mundo social mente sumergido, pararecrear |0s pequefios espa
cios urbanosy las més grandes alturas, en proporcion ala captacion en aquellas
comarcas de los mas altos rendimientos obreras, con los méas bajos costos en
mano de obradel mundo. No cabe duda, lacapacidad profesional delosgrandes
estudiosdeingenieriay arquitecturay el poder del Mercado han constituido una
relacion biunivoca, sinlimitesprevisibles.

Latendenciadel ser humano moderno a agruparse en torno alas grandes
ciudades, responde fundamentalmente a razones de supervivencia, buscando
salidaslaboralesy atraido por lamencionada concentracién del poder econémi-
co, en un mundo donde €l trabajo se lo esta apropiando laméguina en desmedro
del hombre. Los datos estadisticos son elocuentes: en el afio 1950 existian 76
ciudades con un millén de habitantes; en €l afio 2000 eran 440 | as ciudades con
un millén de habitantes, con un dato significativo, 284 pertenecian a paises en
desarrollo ; el mensaje delas cifras referidas anteriormente auguran un porvenir
brillante paralos grandes edificios, como resultado de la superpoblacion en las
ciudades, detal maneralavisualizacién delos* Rascacielos’ y lalecturapopul ar
gue puede trascender de su presencia, necesita de fuertes lenguajes propios
para competir con éxito en la carrera hasta alcanzar €l codiciado titulo de“Mo-
jon Urbano” o “Hito Urbano”.

Aquellos titulos conforman toda una definicion desde el punto de vista
patrimonial. El habitante delas ciudades contemporaneas| osreconoce en seme-
jante categoria, cuando su presenciafisica o tangibl e tiene unaequiparacién con



su mensaje simbdlico ointangible. Cuando ambos se conjugan logran €l objetivo
en parcel as pequefias de tiempo, en el mundo entero existen ejemplos dirigidos
en ese sentido y en nuestra ciudad € edificio Kavanagh es el prototipo irrefuta-
ble de unamagnificasintesis de calidad arquitectonica, destacado emplazamien-
toy mensgje simbdlico con las nuevastécnicas en un mundo de cambio; desde el
comienzo de su construccién y en escaso tiempo se convirtié en un componente
irremplazable del paisaje urbano portefio. Sin embargo, cuando la expresion ar-
quitectonica o tangible es pobre, la categoria de Hito 0 Mojo6n es alcanzada con
el pasge dd tiempo, fundamentalmente por su permanencia en el imaginario
ciudadano, sus mensajes simbdlicosy la ubicacion geogréfica, que sin dejar de
ser un elemento tangible es g eno asu contenido arquitectonico propio, el Obelis-
co, a punto de ser demoalido, es un ejemplo relevante de lacircunstanciaapunta-
da, seriaimpensado que la ciudad prescinda de su presencia.

Buenos Aires en tiempos de la colonia y hasta mediados del siglo XIX
presentaba un avance sobre el vacio y desolado cielo, con |os esbeltos pinacul os
de las torres y coronamientos de las clpulas de las iglesias, dibujandose en €l
horizonte entrelos dos infinitos: el delapampay el del rio. Eralaexpresion del
poder dominante delalglesia, como institucion fuertemente ligadaalaestructu-
ra imperial surgida de las cortes espafiolas; €l patrimonio cultural de Buenos
Aires, congtrucciénindisoluble del poder econdmico, religiosoy politico impuesto
por la conquista, habia constituido en las iglesias laimagen emblematica de la
ciudad.

Cuando nuestro pais se incorpora a mercado mundial, se establece el
puerto de BuenosAires, se concentran importantes flujos de inmigrantes, laciu-
dad modificala apropiacion del espacio, se concentraen el entorno portuario y
aparece el desarrollo del poder financiero y de los poderes ligados a la exporta-
cién eimportacion.

L eopoldo Marechal en“ Adan Buenosayres’, registracon lucidez algunas
imagenes del centro delaciudad ,yaentrado el siglo XX:

“...Buques negrosy sonoros, anclando en el puerto de SantaMariadelos
BuenosAires, arrojaban a sus muelles la cosechaindustrial de los dos hemisfe-
rios, el color y sonido de las cuatro razas, el yodo y lasal de los siete mares...”



paraagregar luego: “...Rumores de pesasy medidas, tintineos de cgjasregistra-
doras, voces y ademanes encontrados como armas, talones fugitivos parecian
batir e pulso de la ciudad tonante; agui los banqueros de la calle Reconquista
manejaban laruedalocade la Fortuna; més alaingenieros graves como lageo-
metria meditaban los nuevos puentes y caminos del mundo. Buenos Aires en
marchareia: industriay comercio lallevaban delamano.”

La presencia de las empresas ferroviarias, textiles y navieras incorporan
los primeros“Rascacielos’ y con ellos se maodifica substancialmente el perfil de
laciudad, hastallegar a nuestros dias con marcadas similitudes con los grandes
conglomerados que exhiben como lamas compl gjade sus expresiones del patri-
monio cultural, alos grandes edificios. La centralidad del poder econémico fi-
nanciero vuelve aexpresarse, |0os modernos Rascaci el 0s se convierten en mone-
da de cambio segun las necesidades de sus empresas propietarias, que cambian
latitularidad ingtitucional conlasolaimplantacion deun nuevo cartd identificatorio
en su coronamiento, respondiendo alalégicaimpuestapor laglobalizacion, con
imagenes arquitectonicas universalizadas que despersonalizan el contenido
identitario en el patrimonio ciudadano.

No cabe duda que el mensaje universalista existe en la arquitectura del
Racionalismo Contemporaneo, pero con una propuesta superadora en las rela-
cionesfuncionalesy en el uso delos edificios, con respecto alos modelos clési-
cos 0 academicistas. En la etapa globalizadora de las dos Ultimas décadas, €l
[lamado postmodernismo, es solamente un ropaje superficial, con variantesfor-
mal es, en algunos aspectos casi un “Fachadismo” carente de nuevas propuestas
funcionalesy en lamayoriade|os casos sin aportes regionales que leimpongan
una personalidad diferente con resultados de contenido identitario, distintivos,
gue le otorguen valores patrimoniales para destacar en el paisgje de la ciudad
con caracteristicas propias, identificatorias del lugar donde fueron emplazados.

Lainmigracion trgjo aparejadala diversidad cultural, con caracteristicas
particulares en nuestro pais y naturalmente en la ciudad de Buenos Aires. Los
edificios construidosy disefiados por |os profesi onal es europeos provenientes del
caudal inmigratorio, sumaron al aporteindudable de calidad que poseian, las po-
sibilidades de creaci6n que generosamente le permitian y le requerian los encar-



goslocales, en unasociedad &vidade cambiosy abiertaalasgrandes posibilida
des que ofrecian los nuevos horizontes en lagran capital sudamericana, al ampa-
ro deleyes que protegian lainmigracién y de unarenovadora politica educacio-
nal, laLey 1420, igualitaria paratodos|os sectores socialesy generadorade una
irrefrenable movilidad social, factor primordial en el progresoy enlageneracion
deideasy oportunidades.

En el marco socia descripto, los profesionales europeos enriquecieron
notablemente sus creaciones, con mejoresresultados que en su tierranatal . Eran
verdaderas creaciones “a la sudamericana” como acostumbraba a expresar €
Arqg. Federico Ortiz; un gjemplo valioso es el edificio “Barolo” del Arg. Mario
Palanti, una de sus obras mas destacadas en toda su trayectoria, dentro y fuera
del pais. Este Rascacielos es una fuerte unidad arquitectdnica compuesto por
una diversidad de elementos de distinto origen arquitectonico, pero con el hilo
conductor “Vanguardista’, que le otorgan identidad y le aportan ala ciudad de
BuenosAires el ementos distintivos, que han adquirido por su calidad y singulari-
dad un fuerte valor patrimonial.

Nuestra ciudad se ha hecho famosa en e mundo por su personalidad
europei zante, sin embargo, ayudaa su reconocimiento lacalidad diferenciadade
€sas construcciones, poseen unaimpronta propiague las revaloriza; son €l pro-
ducto de esa diversidad que actualmente la UNESCO define como factor de
desarrolloy fuenteinagotable de creacion humana, entre otras consideraciones.
Este concepto entrd en crisis con la globalizacion. Los grandes edificios estan
cadavez més alejados del peatdn, ahora aparecen rodeados de grandes espacios
abiertos einaccesibles parael publico, conforman condominios cerrados, como
“country ciudadano“, simbolosdelaexclusiony del aisamiento socia impuesto
por las “ pautas de seguridad” adoptadas por los privilegiados beneficiarios del
modelo de los noventa. Antes los sectores de entrada de los grandes edificios
eran accesiblesy se los recorria habitualmente, hasta para reconocer los valio-
sos estilos arquitectdnicos que los definian.

Sin embargo siguen existiendo singularidades de alta calidad en algunos
nuevos Rascaciel os, que no acanzan para remover latendenciaauna peligrosa
caidaen el nivel del disefio y en la despersonalizacion de laarquitectura Argen-



tina, victima como en otros lugares del mundo de imposiciones de disefio que
menoscaban lasingularidad y la calidad, que ostentaban las intervenciones ar-
guitectdnicas en la ciudad de Buenos Aires en otros tiempos.

El espiritu de la Diversidad tal como lo hemos expuesto, remarcando la
OpticadelaUNESCO Yy tal laexpresion en un escrito de Moénica Lacarrieu: “El
gusto por ladiferenciase haincrementado en lamismamedidaen quelos proce-
sosde globalizacion se agudizaron...” ; nos habilitaaser cuidadosos con laval o-
racion de los nuevos edificios Rascacielos, antes de considerarlos dentro del
contexto de los valores que merecen ser incorporados a una lista de proteccion
patrimonial en nuestraciudad.

“Rascacielos Portefios’. Historia de la Edificacion en altura en Buenos
Aires (1580-2005). No pretende ser unaindagacion conceptual del papel delos
grandes edificiosen alturaen nuestraciudad, ni su consideracion en el campo del
Patrimonio; si es un catalogo edilicio pormenorizado, una herramienta valiosa
para conocer eindagar sobre € desarrollo de laedificacion en alturade Buenos
Airesy susalcances paraunaval orizacion delamisma, en €l campo patrimonial
arquitecténicoy urbanistico. El autor se sumergio con rigurosidad en los antece-
dentes histéricos, hasta llegar a nuestros dias, donde concurriendo alas fuentes
documental eslogrd unapoco frecuente aproximacion alarealidad con los datos
volcadosal papel; agregando ilustracionesy fichas donde se sintetizan lasinfor-
maci ones obtenidas, presentando un material de consultacon un valor totalizador
del proceso historico, de particular valia.

Arg. Néstor J. Zakim.
Septiembre 2005



Capitulo |
MAS CERCA DE DIOS

Las alturasdela“ Gran Aldea”
y e Congreso Nacional



Foto 1: Vista de Buenos Aires hacia 1794 (Aguada de Brambila). Fuente: SONIA
BERJMAN. La plaza espafiola en Buenos Aires 1580-1880. Buenos Aires,

Kliczkowski, 2001.

Foto 2: Vista de Buenos Aires tomada desde los Cuarteles del Retiro mirando al
sudeste, hacia 1864 (Albumina sobre cartén de Esteban Gonnet). Fuente: LUIS
PRIAMIO [selecc.]. Buenos Aires ciudad y campafia: 1860-1870. Fotografias de
Esteban Gonnet, Benito Panunzi y otros. Buenos Aires, Fundacién Antorchas, 2001.
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Desde lostiempos méasremotosdelahistoria, laaturade las construccio-
nes ha sido motivo de fascinacién para la humanidad toda. A excepcion de los
griegos, €l resto delos pueblostuvo al tamafio de sus edificaciones como uno de
los componentes bésicos de su arquitectura. Durante mas de 3000 afios la Pira-
mide de Keops, en Egipto, fue la més alta de todas aguellas construcciones
hechaspor el hombre. Suaturaoriginal erade 146 m. Luego, seredujo a139 por
laerosion producida en su parte superior.

La Pirdmide de Keops recién fue superada a fines del siglo X1V cuando
seconstruyé latorre delaCatedral deLincoln, Gran Bretafia (1311, 160 m.), hoy
destruida. A mediados del siglo XIX aparecieron otras construcciones gque la
superaron, tal € caso delalglesiade San Nicolasen Hamburgo, Alemania (1847,
147 m.); la Catedral de Rouen, Francia (1876, 151 m.); la Catedral de Colonia,
Alemania (1880, 157 m.); el Obelisco de Washington, Estados Unidos (1884, 169
m.) y laMoleAntonellianade Turin, Italia (1888, 168 m.), que eshastael diade
hoy lamayor de todas aguellas hechas en ladrillo.

A fines de la década de 1880 una construccion superaria ampliamente a
todas las existentes hasta ese momento. Fue con motivo de la Exposicion Uni-
versal deParisdel afio 1889, que el ingeniero Gustave Eiffel decidio levantar una
torre de hierro de 312 metros de altura. La construccion de estatorre, que origi-
nalmente iba a ser temporal, durd 2 afios, 2 mesesy 5 dias, inaugurandose e 31
de mayo de 1889. Al comienzo de su existencia fue duramente criticada; sin
embargo nunca se desmantel 6. En la actualidad, lallamada “ Torre Eiffel” esel
simbolo de Paris y e monumento més visitado de todo el mundo. Incluida la
antenallegacasi alos 320 m. dealtura, entanto que constadetresniveles, delos
cuales el tercero (a274 m. del suelo) tiene capacidad para 800 personas.



Losintentosdel hombre por “ser masalto” comenzaron con lahumanidad
misma. Desde la Torre de Babel, el deseo de “llegar aDios’ siempre estuvo en
los planes de los seres humanos. El caso de Parisy su torre no es €l Unico en €
que el simbolo de unaciudad se destacapor su altura. Las cipulas delaBasilica
de San Pedro en Romay la SantaMariadel Fiore en Florencia estaban entrelas
construcciones mas altasdelaTierraa momento de su construccién. Lo mismo
pasaba con muchas de las torres de las iglesias de distintas ciudades de Europa,
con los aminares de las mezquitas o con laya mencionada Piramide de Keops.

A mediados del siglo XIX la ciudad de Buenos Aires distaba mucho de
estos casos. Su altura méxima estaba dada por las torres y las clpulas de sus
iglesias y la torre de su cabildo. Estas promediaban los 35 metros de altura,
insignificantes comparados con l0os 116 de la Catedral de Florenciao los 132 de
San Pedro en Roma. Si volviéramos en el tiempo afines de ladécadade 1850 y
nos ubicaramos mirando haciael sudeste enlo alto delos Cuartelesdel Retiro?,
podriamos observar claramente los 45,95 metros de la clpula de la Catedral
Metropolitana sobresalir por sobre todas las otras clpulas y torres. Muy cerca
nuestro veriamos la torre de Santa Catalina (30 m.) y un poco més lgjos, la
cUpuladeLaMerced (38 m.), latorre del Cabildo (aprox. 38 m.2) y lastorresde
San Ignacio (40 m.). Un poco mas distante aparecerian la clpulay lastorres de
San Francisco (aprox. 43y 33 m.)® y laclpulay las torres de Santo Domingo
(41 m.). Finamente, mirando haciaotros puntos cardinalestendriamos|astorres
de San Miguel, San Nicolés* y El Pilar, todas con menos de 40 metros.®

LaAduana Nuevay el Molino Harinero San Francisco, dos de las cons-
trucciones més altas de la ciudad, casi no se podrian ver, ya que estaban debagjo
de labarranca (Paseo Colén — Leandro N. Alem). Apenas si llegariamos a divi-
sar latorre del primer edificio mencionado, €l que fueraconstruido entrelosafios

1 Hoy Plaza San Martin, prolongacién imaginaria de la calle Arenales.

2 Luego seria elevada 10 m. més tras la reforma efectuada por €l ingeniero Pedro Benoit en 1879.
Finalmente seria amputada y posteriormente vuelta a construir en 1940 aunque més reducida.

3 Este templo fue completamente modificado en 1911.

4 Demolida en 1931 para dar paso a la Diagonal Norte.

5 Cfr. CARLOS GIL CASAZZA [dir.]. Proyecto: la arquitectura colonial sobreviviente en Buenos
Aires. Relevamiento arquitecténico de su estado actual y documentacién histérica de sus transforma-
ciones. Buenos Aires, Edicion del Centro de Estudiantes CEADIG — FADU/UBA, [s. f. e] y ALBERTO
NICOLINI. “Arquitectura en Buenos Aires, 1600-1810" en Arquitectura en Argentina. Buenos Aires,
EUDEBA, 1980, n° 5.



1855y 1857 por € arquitecto inglés Edward Taylor. La“ AduanaTaylor”, como
también se la llamd, tenia 5 plantas con 51 almacenes rodeados por galeriasy
estaba asentada sobre la tosca, donde hoy existe el Parque Colén, detras de la
Casade Gobierno. Vistadesde e rio impresionaba por su blancura, en tanto que
su fachada semi-circular estaba rematada por una torre-faro de aproximada-
mente 40 m. de altura, que era la primera imagen que tenian los vigjeros de
Buenos Aires. Esta construccion que seria demolida en 1894 para dar paso a
Puerto Madero, fue el primer edificio publico de gran volumen posterior a
Virreinato. También constituy6 uno de los primeros terrenos ganados al rio®,
conjuntamente con € relleno en el que en 1855 seinstalariala usina de gas de
alumbrado (actual Plaza Fuerza Aérea Argentina).

Julio Luqui Lagleyze define alaAduanaTaylor como el edificio mésalto
deBuenosAiresal promediar € siglo X1X.” Sin embargo Enrique Herz dice que
este titulo lo ostentaba el Molino Harinero San Francisco, que se encontraba
también en el bajo, en lacalle Potosi (hoy Alsina) entre Balcarcey Paseo Colén
(veredasur)®. Propiedad de los sefiores Blumstein y Laroche, habia comenzado
a funcionar el 5 de enero de 1846, fecha que se considera fundamental en la
evolucion técnica de la Argentina. Su maquinaria se movia por la fuerza del
vapor que producian tres calderas, que habian sido proveidas por unafirmain-
glesa, lade J. E. Hall en Dartford (Kent). Al igual que laAduanaTaylor, consis-
tia en una construccion de 5 plantas, aunque en este caso rematada por una alta
chimenea cuadrada que competiaen aturacon latorre del otro edificio. A partir
de su inauguracion, € uso de la méguina de vapor fue corriente en Buenos Ai-
res.® El edificio, sin embargo, fue demolido acomienzosdel siglo X X. Posterior
seria el molino de Domingo Justo, que se encontraba en la esguina de Bal carce
y Chiley teniaunachimenea, que aunque mas bajaque ladel Molino San Fran-
cisco, también se destacaba por sobre las otras edificaciones de la “ Gran Al-
dea’.

6 Cfr. ELISA CASELLA DE CALDERON. Parque Colén — La Aduana Nueva. Buenos Aires, CPC
Impresores, 1994, Col. Buenos Aires nos cuenta (n° 6), p.p. 40-47.

7 Cfr. JULIO A. LUQUI LAGLEYZE. Buenos Aires. sencilla historia. La Trinidad. Buenos Aires,
Librerias Turisticas, 1998, pag. 156.

8 Cfr. ENRIQUE GERMAN HERZ. Historia del agua en Buenos Aires. Buenos Aires, Municipalidad de
la Ciudad de Buenos Aires, 1979, pag. 37.

9 Cfr. VARIOS. La arquitectura en Buenos Aires (1850-80). Buenos Aires, Municipalidad de la Ciudad
de Buenos Aires, 1972. p.p. 72-73.



Tanto laAduana Taylor como el Molino San Francisco estaban entre las
construcciones més atas de Buenos Aires. Sin embargo, ninguna de las dos
superaba los 46 metros de la Catedral. Posteriormente, en las Ultimas décadas
del 1800 fueron construidas en laciudad nuevasiglesias con torresy clpulas que
en algunos casos superaron en altura a las ya existentes del periodo hispanico.
Son de ésta época la conclusion de laiglesia de San Telmo y los templos de El
Salvador, Santa Felicitas, Santa Cruz, LaPiedad y San Cristébal entre otros. En
el resto del paistambién selevantaroniglesias con torres que se fueron elevando
cadavez mas. Entre |os casos més significantes estan la Catedral de Parana (54
m.), el campanario delalglesiade San Francisco en Salta (53 m.) y la Catedral
de San Isidro (68 m.). Con la apertura de la Avenida de Mayo en 1894, Buenos
Aires siguio cobrando altura, yaque los remates de sus edificioslegaron apro-
mediar 10s 40-50 metros (ver Cap. I1). Sin embargo, no faltariamucho para que
laciudad dierael gran paso que empezara a satisfacer sus “ necesidades monu-
mentales’, acordes con su posicion de capital de un pais “futura potencia mun-
dial” y “granero del mundo”. Estas necesidades se comenzarian a cubrir con la
construccién de un monumental edificio publico que superaria en alturaatodos
los otros existentes hasta ese entonces. Sin dudas un sitial de privilegio, que se
decidio entonces, seriareservado parael futuro Palacio del Congreso Nacional.

A finesdel siglo X1X lostres poderes del Gobierno Nacional seencontra-
ban en torno alaPlazade Mayo. La Corte Suprema de Justiciafuncionabaen el
Cabildo, entanto que el Poder Ejecutivo lo haciaen laprimitivaCasade Gobier-
noy el Legidativoen el edificiodeBalcarcey Victoria(hoy Hipdlito Y rigoyen),
construido a comienzos de la década de 1860. El 20 de octubre de 1887, acorde
con los nuevostiempos que corrian, el Gobierno Ilamé aconcurso paraconstruir
el nuevo “Palacio del Congreso”. Laubicacionorigina ibaaser enlo quehoy es
laPlaza Rodriguez Pefia, pero posteriormenteel Presidente Migud Juarez Celman
destacariala conveniencia de que su ubicacion estuvieraen el extremo oeste de
lafutura Avenida de Mayo, para que de esa manerala mismauniera simbdlica-
mente al Poder Legislativo con el Ejecutivo. Fue asi que setomd la determina-
cion de construir € nuevo edificio en la manzana comprendida por las calles
Victoria, Entre Rios, Rivadaviay Pozos. El predio, que en ese momento pertene-
ciaalos hermanos Spinetto, fue comprado por €l Gobierno el 5 dejulio de 1889.%°

En 1895 se llam6 a concurso, presentdndose 29 trabajos de distintos pai-



ses. El objetivo del Gobierno con este ambicioso proyecto era“ asumir laima-
gen arquitectonica del mas representativo de los poderes que integran un
sistema de gobierno democratico. Por otro lado, este tipo de edificio aspi-
raba a ser, en e momento de su concepcién y su construccion, el monumen-
to arquitecténico consagratorio de la cultura arquitecténica de un pais. En
muchos casos, ademds, se transformaria en simbolo de unidad politica,
exaltacion patriética y participacion civica y se convertiria en emblema
arquitectonico de una ciudad capital, e inclusive de un pais.” *

El proyecto ganador del concurso correspondid a arquitectoitaliano Vittorio
Meano (1860-1904), un piamontés que habia llegado a la Argentina en 1884
convocado por su compatriota Francesco Tamburini y que desde la muerte de
éste en 1890, se habia hecho cargo de la construccion del nuevo Teatro Colon,
modificandoinclusive el proyecto original. El contrato paraladireccién de obra
del nuevo Congreso fue firmado el 31 de julio de 1896. El 10 de octubre del
mismo afio se abrieron |os sobres de las doce propuestas presentadas alalicita-
cién, que finalmente fue ganada por la empresa de Pablo y Soave Besana. La
firma del contrato se llevo a cabo en 1897 y el monto total de la obra fue de
5.776.545 pesos moneda nacional.

Laconstruccion del Palacio del Congreso comenzé a principios de 1898.
El estilo elegido fue el neo-cléasico monumental, en tanto que en laelevacion de
sus muros se usaron distintos tipos de mamposteria. Se decidio que los frentes
serian de corte grecorromano, clasicistas y de caracter triunfal, con grandes
acentos en su decoracion, a través de estatuas, emblemas y bgjorrelieves.’
Meano planteaba que “ acudiremos pues a la magnificencia romana, a aque-
Ila Roma que heredd de la libre Grecia la mas hermosa de todas las arqui-
tecturas y supo aprovecharla modificAndola, enriqueciéndola y amplian-
dola, hasta llevarla al mas alto grado de esplendor.” 13

Los modelos que inspiraron al Palacio del Congreso fueron el Reichstag
de Berliny laMole Antonelliana de Turin. Como la principal caracteristicadel

10 Cfr. JUSTO SOLSONA y CARLOS HUNTER. La Avenida de Mayo, un proyecto inconcluso.
Buenos Aires, Facultad de Arquitectura, Disefio y Urbanismo de la UBA, 1990, pag. 132.

11 FABIO GREMENTIERI. Dias del Patrimonio arquitecténico de la ciudad de Buenos Aires. Buenos
Aires, GCBA, [s. f. e], pag. 66.

12 Cfr. F. GREMENTIERI. Idem.

13 VITTORIO MEANO. “Génesis del Palacio del Congreso” en Revista Técnica de Arquitectura,
Buenos Aires, junio de 1904, n° 4, pag. 32.



edificio teniaque ver con su condicion de remate de laAvenidade Mayo, debia
ser acentuado por una torre esbelta que rematara en una clpula especia mente
disefiada para verse desde la Plaza de Mayo en el extremo este de la arteria.
Meano consideraba imprescindible “ la necesidad de combinar, en la nueva
fachada hacia el boulevard, un cuerpo central que constituya un motivo
independiente, cuyo ancho no supere la desembocadura de aquel y que
sobresalga en lo posible del suelo, mediante gradas y zdcalos apropiados.
[...] La cdpula podra adquirir de conformidad con el estilo arquitecténico
gue se adopte, y teniendo en cuenta las condiciones indicadas de ubica-
cién del edificio, creemos que la forma general més adecuada para el caso
actual es la piramidal de faces curvas y de base cuadrada, dejando a un
lado las demas formas précticas mas conocidas [...] La forma circular, es
sin duda, la mas perfecta, desde que ha dado lugar a las mejores concep-
ciones arquitecténicas, pero por varios motivos no la consideramos apta
para el caso actual.”

Finalmente la cUpulase construy6 sobre un tambor cilindrico apoyado en
un basamento de planta cuadrada de 22,50 m. por lado. Las dos Camaras se
proyectaron en €l primer piso, resolviendo M eano muy habilmenteladisposicion
de las mismas. La de Diputados se ubicd en torno a eje principal del edificio
como motivo posterior de la fachada de la calle Combate de los Pozos y la de
Senadores se situ6 dentro de los patios interiores formando una composicién
centrada sobre el gje que une las calles Hipdlito Yrigoyen y Rivadavia. Debajo
delacupula, a 65 metros de lamisma, se dispuso el Salén Azul, € mas monu-
mental de todos | os espacios ceremoniales del palacio. El total delaalturadela
cUpuladel Congreso Nacional desde lalineade lacalle hasta su punto mas ato
es de 85 metros, lo que la constituyd en la altura méxima de Buenos Aires al
momento de su construccion.

El Palacio del Congreso fueinaugurado el 12 de mayo de 1906, cuando €l
Presidente José FigueroaAlcortadio comienzo a periodo ordinario de las sesio-
nes de aguel afio. El arquitecto Meano no pudo ver su obra concluida, yaque €
1° dejunio de 1904 fue terriblemente asesinado en su casade lacalle Rodriguez
Pefia. El asesino resulto ser su ex-mucamo, aquién el arquitecto habia despedi-
do unos meses antes. Las obras del edificio quedarian definitivamente conclui-

14 V. MEANO. Op. Cit, pag. 30.



das en 1946 cuando serevistierala pared exterior del frente de lacalle Combate
delos Pozos. LaPlazadel Congreso, en tanto, fueinauguradaen 1910. El Pala-
cio Legidativo, simbolo de la opulencia argentina de comienzos del siglo XX,
recién seriadeclarado Monumento Histérico Nacional atravésdel decreto 2676
del 26 de diciembre de 1993.






Capitulo 11
UNA “LITTLE MANHATTAN"

Los proto-rascacielos en el mundo
La Avenida de Mayo y el Plaza Hotel



Foto 3: La Avenida de Mayo a comienzos del siglo XX. Vista de la cuadra norte entre
Peru y Bolivar. De izquierda a derecha se observan: el actual edificio de la confiteria
“London City”, el edificio del Diario “La Prensa” y el Palacio Municipal. Archivo

Aquilino Gonzalez Podesta.

Foto 4: La Avenida de Mayo, hoy, vista hacia el oeste desde la Casa de la Cultura
(antiguo Edificio del Diario “La Prensa”). Foto: Dario Calderdn.
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Temas de Patrimonio Cultural 15

Foto 5: El Plaza Hotel en 1913. Fuente: Revista de Arquitectura, Buenos Aires, junio
de 1913.

Foto 6: El Plaza Hotel, hoy. Foto: Leonel Contreras.
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El impulso del comercioy laindustriaa comienzos del siglo XI1X generd
unanuevademanda paralaarquitecturade laépoca. A partir de ese momento se
necesitaron nuevos y diferentes espacios con caracteristicas propias. Los pri-
meros edificios comerciales que superaron lasimplicidad delatienday €l taller
precisaron de muy pocos cambios espaciaes. Sin embargo, a promediar el siglo,
el tamafio de los mismos fue superandose en altura. La busgueda de una mayor
elevacion fue entonces, la solucion para la necesidad urgente de | as crecientes
empresas comerciales.®®

Del resultado de esa busqueda surgié una nueva tipologia de edificios,
ahora destinados a oficinas y desarrollados en atura. De entrada se los llamo6
“rascacielos’, calco semantico del inglés* skyscraper” (scrape = arafiar + sky =
cielo). Posteriormente las defini ciones serian més amplias. Tomando una, apare-
cidaen larevista Nuestra Arquitectura en el afio 1965, tenemas que rascaciel os
“ puede ser definido, imperfectamente y por e momento, como un edificio
de més de quince pisos de altura, con su interior de innumerables unidades
repetidas — oficinas o habitaciones — y que, a pesar de cualquier construc-
cion es un concepto americano. [...] S se prefiere considerar como crucial
la altura en relacion con las construcciones convencionales contempora-
neas se estaria obligado a admitir que la Pagoda China de Chambers en
Kew Gardens, fuera de Londres, tenia, con sus diez pisos, derecho a ser
considerada € primer rascacielos, tanto como la Torre del Tribune de Hunt
en Nueva York, que fue construida mas de un siglo después. Ni la pagoda

15 Cfr. “El fendmeno del rascacielos’ en Nuestra Arquitectura, Buenos Aires, agosto
de 1965, n° 427, pag. 29.



ni la estatua [de la libertad] contenian oficinas y, por €llo, no servian inter-
namente a ningun proposito practico.” 16

En su Diccionario de arquitectura en Argentina, Jorge Francisco
Liernur plantea que “las dimensiones y caracteristicas de los rascacielos
son relativas a las condiciones concretas del entorno y al imaginario del
momento histérico en que se edifica. [...] No todos los edificios altos pue-
den ser considerados rascacielos.” ¥ Cabe destacar, que éstos existieron desde
tiemposremotos: en China, el palacio de Budala (L hasa, 1645) tenia 13 pisos, a
igual gque el de Da Hong Tai (Cheng De, 1771). Las “insulag” romanas eran
edificaciones para vivienda que a veces a canzaban |0s 6 pisos de alturay tam-
bién losfaros pueden considerarse edificiosaltos. Sin embargo, €l rascacielosse
distingui6 de entrada de toda la arquitectura conocida hasta e momento de su
irrupcion.

L osrascaciel os nacieron y se desarrollaron en Estados Unidos, afinesdel
siglo X1 X. De ahi que su nombre original sea en inglés (skyscraper). El primer
“rascacielos’, de 8 plantas (plantabajay 7 pisos), fue e “Jayne Granite”, cons-
truido en Filadelfia en 1849. No era esbelto y habia sido edificado entre
medianeras. Posterior fue el “Western Union” (1873) en NuevaYork, compues-
to por una plantabajay 8 pisos altos. Segun Liernur los definia como tales “ su
mayor altura relativa en primer lugar, pero ademéas la preocupacion por
liberar la planta de la estructura portante, el interés por obtener el mayor
tamafio en las aberturas de fachada, el empleo de circulaciones verticales
mecanicas y su destino de oficinas comerciales.” 18

Un hecho seria clave para el desarrollo de estos primeros “ skyscrapers’.
En 1853 Elisha Otis presentd en la Exposicion de Nueva York su primer ascen-
sor hidraulico con elementos de seguridad. Tan solo tres afios més tarde ya se
habian instalado en el “Edificio Haugwout” de Nueva York, ascensores con una
velocidad de 15 metros por minuto. Estos primeros elevadores fueron evolucio-
nando hasta que debieron dar paso al ascensor €l éctrico, deloscualesel primero
seinstal6 en 1884. Yaen 1902 | os ascensores el éctricos con cables corrian a210
metros por minuto. Las instalaciones de confort tampoco tardarian en aparecer:

16 “El fendbmeno de los rascacielos’, Idem.

17 JORGE FRANCISCO LIERNUR y FERNANDO ALIATA. Diccionario de
arquitectura en Argentina. Buenos Aires, AGEA, 2004, tomo ofr, pag. 144.

18 J. LIERNUR y F. ALIATA. Idem.



en 1874 surgieron los radiadores de calefacciéon y en 1902, Carrier saco a la
venta su sistema de aire acondicionado.®

En 1871 unincendio destruy6 laciudad de Chicago, haciendo desaparecer
18.000 edificios. Fue entonces cuando la urbe tuvo que enfrentarse aun proble-
maimportantisimo anivel habitacional. Cabe recordar que por entonces Chicago
yaera el centro principal de intercambio del medio oeste norteamericano, en
tanto que su poblacién aumentaria en pocos afios de 300.000 habitantes a
1.000.000. Antes del incendio, sus edificioslegaban a duras penas alos 6 pisos
y apenas contaban con servicios de luz, aguay ascensores. Luego del siniestro,
todo cambiaria. El primer edificio en atura de Chicago surgio en 1875y fue el
“Montauk”, obra de los arquitectos Daniel Burnham y John W. Root. Con él se
alcanzaron los 10 pisos con una estructura de mamposteria, ademas de ofrrecer a
susinquilinos un espacio habitacional excepcional paralaépoca: ascensor, cale-
faccion central, construccion anticombustible, etc. También fue en e Montauk
donde por primeravez se aplicd una solucion tecnol 6gica de fundaciones sobre
el suelo fangoso de la ciudad gracias a empleo de hormigén reforzado con ba-
rras de hierro laminado.?

A partir de este momento Chicago se convirtio en la gran cuna de los
rascaciel os. Aunque durante |os primeros tiempos, la mamposteria compitio de
manera pareja con el acero, éste Ultimo seriael quejunto con el ascensor permi-
tiria el auge de estos edificios. Ya para 1890 todos los edificios de mas de 10
pisos en Chicago utilizaban el acero en sus estructuras resistentes. Posterior-
mente, enlosUltimosafiosdel siglo X1X, el crecimiento “haciael cielo” comen-
zariaadisminuir en dichaciudad, quele pasarialapostaaNuevaYork. El primer
rascaciel os con estructura metdlica neoyorkino se levant6 en 1888. A partir de
ese momento cambiaria definitivamente la geografia del Lower Manhattan, el
unico lugar de laciudad con corriente eléctrica, tan necesariapara el uso delos
ascensores.

Hacia 1900 NuevaYork tenia 74 rascaciel os de mas de 20 pisos, 43 delos
cuales se encontraban en € distrito financiero del Lower Manhattan, simbolo
maximo del “suefio americano”. El primer edificio de laciudad que superé ala
torredelaTrinity Church (86 m.) fue el “World Building”2t, con 20 pisosy 106

19 Cfr. “El fenémeno del rascacielos’, Op. Cit., pag. 35.
20 Cfr. “El fenémeno del rascacielos’. Op. Cit, pag. 31.
21 Hoy demolido.



metros de altura. Estefue el edificio mas ato del mundo hasta 1899, afio en que
fuerasuperado por e “Park Row Building”, de 30 pisosy 119 m. Luego vinieron
el “Singer Building”# (1908, 47 pisosy 186 m.) y la“Met Life Tower” (1909, 50
pisosy 213 m.). Todos ellos estaban en Nueva York.

El prestigio que estos edificios comenzaron a dar alas empresas que los
encargaban, resultdé una propaganda fantastica para sus duefios. Fue entonces
gue los constructores de losrascaciel os olvidaron laideaoriginal delosmismos
y retomaron € vigjo suefio dela“ Torre de Babel”. El cambio definitivo sedaria
el 24 de abril de 1913 cuando el Presidente de Estados Unidos, Woodrow Wilson
inaugurase desdelaCasaBlancael “Woolworth Building”, unamole de 57 pisos
y 241 metros de altura situada en el Lower Manhattan de Nueva York. Este
edificio fue considerado en su momento como la“ Catedral del Comercio” y su
imponencia no distaba mucho de las de la Piramide de Keops o la Catedral de
Florencia. El Woolworth Building seria€el edificio masalto del mundo durante 17
anos.

En Buenos Aires a las primeras viviendas de dos plantas se las conocié
con el nombrede“altos’. Los primeros surgieron afinesdel siglo XVIIl y entre
losmas conocidos de aguellaépoca se destacaron los de Crisol (Bolivar e Hipdlito
Yrigoyen, esq. SE) y los de Escalada (Hipdlito Yrigoyen y Defensa, esg. SO),
siendo estos ultimos destinados a inquilinato. Cabe destacar que los “atos’ no
fueron los primeros edificios de dos plantas en laciudad. Algunas construcciones
oficiales como el Cabildo (1725) y la contigua Casa del Obispo 0 Seminario
(1774)% también tenian una planta alta. La primera casa de tres plantas fue
mandadaaconstruir por Pierre Duval en 1810 en lo que hoy eslaesquina SO de
Rivadaviay Bolivar. Con € correr del tiempo estavivienda seriaconocidacomo
los“Altosde Urioste”, apellido delafamiliaque luego lacompraria. Aunque la
casa era de tres plantas, parecia de dosy media ya que de afuera solo se veian
dosy laazotea rematada con unaverja. Fue demolidaen 1911, dando paso ala
ampliacion del Palacio Municipal .2

Afios mastarde fueron construidos los primeros edificios con 4 pisos a-

22 Hoy demolido.

23 Este edificio fue demolido en 1889 para abrir la Avenida de Mayo.

24 Cfr. E. CASELLA DE CALDERON. Al norte la Catedral, a oeste el Cabildo.
Buenos Aires, CPC, 2000, Col. Buenos Aires nos cuenta (n° 16), p.p. 46-47.



tos, los ya mencionados Molino Harinero San Francisco y Aduana Taylor. La
primera casa de departamentos de la ciudad, a su vez, data de 1856. Segln
Francisco Romay, estabaen laesquinade Belgrano y Buen Orden (hoy Bernar-
do deIrigoyen).? Observando el Censo Municipal de 1904, nos enteramos que
en 1869, BuenosAires contaba con 18.597 casas de una planta, 2078 de 2 plan-
tasy 183 de 3 plantas. Afios mas tarde, en 1887, las cifras habian aumentado a
28.353 casas de una planta, 4979 de 2 plantas, 436 de 3 plantasy 36 de 4 plan-
tas.® Ricardo M. Llanes cuentaque laprimeraviviendade 5 plantas que tuvo la
ciudad estuvo en la calle Florida casi esquina NE de Piedad (hoy Bartolomé
Mitre). Dichacasa, construidaentrelos afios 1889y 1890, eralaresidenciadela
familia Soto Acebal .

En 1894 con laaperturade laAvenidade Mayo, lasituacion cambid nota-
blemente. En pocos afios fueron construidos edificios de 5, 6 y hasta 7 pisos
altos. También los metros de la altura de los mismos varié considerablemente.
Recordemos quelaley vigente en 1880 lalimitabaa 14 varas (12,124 m.), impi-
diendo ademés | as construcciones de mas de 3 plantas. Ese afio se decidi6 ele-
var lacifraa 14 m. paraaquellas viviendas que estaban sobre calles de un ancho
mayor a los 8,66 m.2 Luego, a partir de 1887, se permitié que las fachadas
accedieran aunaalturade 16 m. Segun el Censo Municipal deaguel afio“ enlas
calles de mayor ancho, podré tener dicha altura méas la mitad del exceden-
te del ancho de las calles sobre dichos diez metros, no pudiendo en ningln
caso exceder la altura de 20 metros. La parte de edificacion que se retire
dentro de la linea municipal podréa exceder la altura anterior en igual me-
dida de la distancia de esa linea, no pudiendo exceder en ningin caso de
20 metros.” # Estas reglas no incluian a edificios publicos, templos, iglesias,

25 Cfr. FRANCISCO L. ROMAY. El barrio de Monserrat. Buenos Aires, Municipa-
lidad de la Ciudad de Buenos Aires, 1971, pag. 89.

26 Cfr. CENSO GENERAL DE POBLACION, EDIFICACION, COMERCIO E
INDUSTRIA DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES — ANO 1904. Buenos Aires,
Compafiia Sudamericana de Billetes de Banco, 1906, pag. ClII.

27 Cfr. RICARDO M. LLANES. Historia de la cale Florida. Buenos Aires, Honora-
ble Sala de Representantes de la CBA, 1976, tomo 111, pag. 418.

28 Cfr. ELISA RADOVANOVIC. Buenos Aires ciudad moderna: 1880-1910. Bue-
nos Aires, Ediciones Turisticas, 2002, pag. 134.

29 CENSO GENERAL DE POBLACION, EDIFICACION, COMERCIO E IN-
DUSTRIA DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES (17 de agosto, 15 y 30 de
septiembre de 1887). Buenos Aires, Compafiia Sudamericana de Billetes de Banco,
1889, tomo |1, pag. 81.



teatros, torres 'y construcciones que “por razones de ciencia, arte o industria’
exigieran mayor altura,

LaAvenida de Mayo se convertiria entonces en la primera arteria de la
ciudad con atura prefijada para sus construcciones. En este caso, la minima
seriade 20 metrosy lamaximade 24, hastalacornisa, sin comprender lostechos
mansarday losremates. De estamanera, los edificiosdela* primeraavenidade
BuenosAires’ Ilegaron a alturas que antes solamente habian tenido lastorresy
cUpulasdelasiglesiasy las construcciones oficiales. El Palacio Municipal enla
esquina NO delaAveniday Bolivar alcanzé 31 m. hastalas crestas del techo y
48 m. hastalaflechadelatorre central . El edificio de las Tiendas A la ciudad
de Londres™ en la esquina SE de laAveniday Perd, también Ileg6 a tener una
cUpulaacasi 50 metros de la vereda.

Laaltura méxima de la Avenida, sin embargo, estaba dada por €l remate
del edificio principal del diario La Prensa, en ese entonces el de mayor tiradaen
BuenosAires. Fundado el 18 de octubre de 1869, estediario habiafuncionado en
un taller delacalle Moreno al 500, hasta que en 1894, su fundador, José C. Paz,
decidié comprar el terreno de laflamante Avenidade Mayo 567-75. Alli levanta-
riaun edificio que se termind en tan solo 24 meses. EI mismo fue construido por
los arquitectos Gainza y Agote, argentinos egresados de “L’ Ecole des Arts et
Manufactures de Paris’, en base a un esquema de 2 subsuelos, planta bagjay 6
pisos atos, donde se distribuyeron local es destinados a sistemas de impresién y
distribucion del periodico, atencion a publico 'y comercializacion, despachosy
salasderecepcion, salon de conferencias (réplicade uno del Palacio deVersalles),
departamentos para huéspedes de importancia, oficinas técnicasy administrati-
vas, salones de esparcimiento parael personal, bibliotecapara 6.000 vol imenes,
consultorios profesionales paraatencion a publico, estacion de comunicaciones
telegréficas y otros servicios.*

El frente del edificio, hoy Casade Culturadel Gobierno delaCiudad, esta
compuesto por planta baja, 4 pisos y una mansarda coronada por una farola
rematada con una figura femenina, realizada en bronce dorado por la casa
Thiebaut Fréres de Paris. Esta estatua, que pesa 4100 kg. y mide 5 m., repre-

30 Cfr. E. RADOVANOVIC. Buenos Aires: Avenida de Mayo. Buenos Aires, Edicio-
nes Turisticas, 2002, p.p. 89 y 93.

31 Destruido en un incendio en 1910.

32 Cfr. J. SOLSONA y C. HUNTER. Op. Cit, pag. 124.



sentaa unamujer gue sostiene una antorcha con unamano y una pagina escrita
conlaotra. El edificio, desde e nivel delacalley hastalacimadelaestatuatiene
55 metros de altura.®® Con el paso del tiempo esta figura se convirtié en uno de
los mayores simbol os de laAvenida de Mayo.

“La trascendencia del periodico estaba simbolizada por |a potencia
de la luz que emanaba de su estatua, cuyos haces eran visibles a gran
distancia, asi como por su sirena, que sonara por primera vez € 29 de julio
de 1900 al conocerse la noticia de la muerte de Humberto 1° de Italia y que
ha repetido su particular zumbido en cada acontecimiento de importancia,
reemplazando al anterior método de anuncios mediante bombas de estruen-
do.” ** Cuando lanueva sede de La Prensa fue inaugurada, el 5 de diciembre de
1898, no existianingun periddico del orbe quetuvieraunasemejante. Ni el edifi-
cio del New York Herald ni el de Le Figaro, construidos en esa época, se le
podian comparar.®

A diez afios de laapertura delaAvenidade Mayo, el Censo Municipal de
1904 daba cifras muy distintas a las de afios antes. Por entonces Buenos Aires
contaba con 72.092 casas de planta baja, 8499 de 1 piso, 961 de 2 pisos, 262 de
3 pisos, 60 de 4 pisos, 40 de 5 pisosy 38 de 6 pisos 0 mas.*

En el resto del pais la situacion era completamente diferente; hacia 1906
solo Rosario se destacaba con unas 30 casas de 3 pisos altos, en tanto que para
1913 San Miguel de Tucumén tenia solamente un 1% de construcciones de 2
pisos atos. En las demaés capital es provincial es ninguna casa sobrepasabalas 2
plantas.®” El primer edificio alto de Rosario fue el que construyera el arquitecto
francés Edouard Le Monnier en 1906 para la compafiia de seguros Bola de
Nieve en laesguinade Cordobay Laprida. Este edificio, quefueel primerodela
ciudad que alcanzo los seis pisos altos y € de La Agricola (1907) fueron las
primeras construcciones rosarinas gue contaron con ascensores 'y estructura de
hierro.

33 Cfr. J. SOLSONA y C. HUNTER. Idem.

34 J. SOLSONA y C. HUNTER. Idem.

35 Cfr. GERMINAL NOGUES. Buenos Aires ciudad secreta. Buenos Aires, Sudame-
ricana, 2003, pag. 524.

36 Cfr. CENSO GENERAL DE POBLACION, EDIFICACION, COMERCIO E
INDUSTRIA DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES — ANO 1904. Op. Cit, pag. 107.
37 Cfr. J. LIERNUR y F. ALIATA. Op. Cit.



En BuenosAires casi todalaAvenida de Mayo fue construida con hierro.
El primer edificio portefio levantado con estatécnicahabiasido en 1857 el vigjo
Teatro Colén de Reconquistay Rivadavia (esg. NE). Posteriormente, acomien-
zosdel siglo XX, yaexistian enlaciudad 215 casas con estructurametélica.® El
primer edificio de BuenosAiresquetuvo ascensor, segin Nicolasy Emilio Cocaro,
fue laresidencia de la familia Tornquist, situada en la esquina SE de Charcas
(hoy Marcelo T. de Alvear) y Florida. Alli se instalé un elevador a vapor.®
Luego, vinieron los primeros ascensores eléctricos que se dispusieron en los
edificios de laAvenida de Mayo. Llanes, sin embargo, deslizala posibilidad de
gue hubiese habido uno en laya mencionada casa de Soto Acebal, anterior ala
apertura de la Avenida.®

El concepto de rascaciel os comenzé a difundirse en Argentinaa comien-
zos del siglo XX, de hecho Enrique Chanourdie escribié en 1905 en la Revista
Técnica de Arquitectura destacando estos edificios. Algunos autores sostienen
gue el primer rascacielos de Buenos Aires fue el edificio construido por Arturo
Prins paraArturo Medinaen laesquina SE de Viamontey Montevideo™, el cual
compitié en 1908 por el premio a mejor fachada. Sin embargo, sabiendo que
seguin el Censo de 1909, laciudad tenia 68 casas con 6 pisos 0 mas, nos parecen
demasiados laureles para este edificio de 6 pisos altos (uno en la mansarda) y
mirador.

A fines de ladécadadel 1900 BuenosAires comenzo a crecer verdadera-
mente en altura. En 1910 seinaugurd el edificio de la compafiia de seguros La
Inmobiliaria, que rematabala Ultima cuadra de laAvenidade Mayo en €l extre-
mo oeste de la misma. Este edificio fue coronado con dos torres, una a cada
esguina de la cuadra que ocupa (la vereda sur de la Avenida entre Luis Saenz
Pefia y San José). Estas estaban entre las mas altas de Buenos Aires, ya que
median 68 metrosdesded nivel delavereda®. El edificio, obradel italiano Luigi

38 Cfr. CENSO GENERAL DE POBLACION, EDIFICACION, COMERCIO E
INDUSTRIA DE LA CIUDAD DE BUENOSAIRES — ANO 1904. Op. Cit, pag. 105.
39 Cfr. NICOLAS y EMILIO COCARO. Florida. Buenos Aires, Fundacion Banco
de Boston, 1989, pag. 145.

40 Cfr. R. LLANES. Op. Cit.

41 Cfr. E. CASELLA DE CALDERON. LaAlameda, € primer paseo de la ciudad.
Buenos Aires, CPC Impresores, 1994, Col. Buenos Aires nos cuenta (n° 10), pag. 72
y J. LIERNUR Y F. ALIATA. Op. Cit, pag. 115.

42 Cfr. www.cai.org.ar



Broggi, fue conocido en su origen como “ Palacio Heinlein” yaque laplantabaja
del mismo estaba ocupada por la Casa Heinlein, la primera que comercializo
inodoros con sifén y ventiladores eléctricos en el pais. Los 7 pisos restantes
fueron destinados a renta, siendo este uno de los primeros edificios portefios
construidos con ese fin.

Anterior aLa Inmobiliaria habia sido €l proyecto de la Caa Internacio-
nal Mutua de Pensiones que hacia 1905 adquirié cuatro fracciones de terreno en
laesguina NO de Avenida de Mayo y Santiago del Estero paralevantar su sede
central. Con este fin llamé aun concurso de proyectos en el que seimpuso €l de
losarquitectos Federico Luis Collivadino e ltalo Benedetti. El proyecto ganador
constaba de un subsuel o, 8 plantas (planta baja, 7 pisos altos) y un mirador. La
planta baja fue destinada a oficinas de la Caja, |0s tres primeros pisos a escrito-
riosy los tres siguientes a departamentos para familias. La altura de la torre
desde d nivel delaveredateniaunos 52 metros. El edificio fue construido entre
los afios 1906 y 1909. Sin embargo y aunque durante un tiempo cumplié con su
destino original, fue finamente alquilado a José Gil para lainstalacion de un
establecimiento hotelero.

El 13 de mayo de 1910 seinaugur6 en € edificio dela Caja I nternacional
Mutua de Pensiones el Hotel Mgjestic, en ese entonces uno de los mas |ujosos
de Buenos Aires. Los primeros huéspedes del mismo fueron las delegaciones
extranjeras que llegaron ala ciudad durante los festejos del Centenario. El inte-
rior del edificio fuereacondicionado de acuerdo con las necesidades del hotel; el
primer piso pasd aabergar un saldn de estar y otro de masica, en tanto que los
comedores y la cocina se situaron en €l 6° y en € 7°, donde también estaba la
terrazay el famoso “roof garden”, unahermosagaleriavidriada que incluiauna
lujosaconfiteria. En su clpulaseinstald en 1917 el primer reflector giratorio de
laciudad, que durante un tiempo le dio mas alturaalatorre. Entre losvisitantes
masimportantes del hotel sedestacaron € politico francés Georges Clemenceau,
el inventor italiano Guglielmo Marconi, el arquitecto suizo Le Corbusier y €l bai-
larin ruso Vaslav Nijinsky quien enlaprimaverade 1913 ocupd un departamento
de cinco habitaciones en e 3er piso tras casarse con Romota Pulszky en la
iglesiade San Miguel.

El Hotel Majestic cerro sus puertas en 1930. El 5 de octubre de 1931 fue
adquirido por el Ministerio de HaciendadelaNacién, queprimerolodestind ala
Direccion del Impuesto alas Transaccionesy luego ala Direccion General del



Impuesto sobre los Réditos. A partir del 10 de enero de 1947 el edificio fue
asiento delaDireccion General Impositiva(DGI), en tanto que desde 2003 esla
sede de laAdministracion Federa de Ingresos Pablicos (AFIP). En su interior
funcionauno delos pocos museos del mundo dedicados al tributo.

A pesar del lujo que comUnmente ostentaban |os hoteles de laAvenida de
Mayo, afinesdeladécada de 1900 no habia ninguin establ ecimiento hotelero en
Buenos Aires disefiado a gran escalay con todas las cualidades que debia po-
seer un abergue de carécter internacional. El primer emprendimiento para le-
vantar un hotel con estas caracteristicastuvo como promotor a Ernesto Tornquist,
uno de los comerciantes mas acaudal ados de la ciudad. Tornguist habia nacido
en BuenosAires en 1842, marchandose muy joven a Europa, donde trabaj6 con
importacion y exportacion. Cuando regresd aArgentina se dedicd al comercio,
levantd cuarenta empresas'y también fundo el pueblo que hoy lleva su nombre.
Finalmente fue idea suya construir €l hotel méas suntuoso de Buenos Aires.

Con esefinadquiri6 € terreno delaesquinaNE de Charcas (hoy Marcelo
T. deAlvear) y Florida, frenteasu residencia, lamismadondefunciono €l primer
ascensor de vapor. Ese terreno, que en 1907 era un corral0n de venta de carbon
y lefig, seriael destino del futuro “Plaza Hotel”, el mas moderno y mas el egante
de Buenos Aires a momento de su construccion. Para concretar su suefio,
Tornquist se contact6 con Alfred Zucker (1852-1913), un arquitecto aleméan que
residiaen NuevaYork y queen 1904 habiavigjado a Rio delaPlatacon € finde
participar en el concurso para el Palacio Legidativo de Montevideo. En Nueva
York, Zucker habia sido encargado de la construccion del Hotel Majestic
neoyorkino y del Park Row Building, en ese entonces el edificio mas ato del
mundo. Sin duda, conocia mucho acerca de losrascacielosy fue ese €l sentido
gue le dio ala obra que Tornquist le encargaria en BuenosAires.

El edificio del PlazaHotel fue programado paraser construido en un corto
plazo, lo quefue posiblea emplear unaestructurametdicaindependiente. Cuenta
la leyenda que Rosita Altgelt, esposa de Tornquist, le reproché a éste que €l
edificio leiriaasacar € sol de latardecitay gque por eso se dgjo sin edificar la
esguina de Charcasy Florida. Las tareas comenzaron en marzo de 1907 y fina-
lizaron dias antes del 15 de julio de 1909, fecha oficial de su inauguracion. Ese
diaconcurrieron alacitael Presidente José FigueroaAlcorta, altas autoridades
ddl Gobiernoy persondidadesdelabancay € comercio portefio. Ernesto Tornquist



no pudo estar presente; habiafallecido el 17 dejunio de 1908. Al momento de su
inauguracion, el Plaza fue presentado como el mas lujoso y moderno hotel de
Sudamérica. Paralaocasién fue editado un libro en espafiol einglésen el que se
detall aban todas|as comodidades del establecimiento.

El PlazaHotel fue el primer edificio con 9 pisos en BuenosAires. Cuando
seinaugurd tenia 160 habitacionesy 16 suites, contando con un subsbuelo, una
planta baja, un piso mayor y dos alas con otros siete pisos altos. El hoveno piso
era una terraza con cocina independiente, apta para ser utilizada como “roof-
garden”, en tanto que el octavo era de servicios. tintoreria, tapiceria, etc. El
septimo estaba ocupado por oficinas de administraciony directorio, desde donde
se podia tener una vista espléndida de la ciudad. Como la atura del edificio
desde €l nivel de la vereda es de 63 metros, o convertia en e momento de su
construccién en el edificio méasato delaciudad en sutipo, de hecho en el Censo
Municipal de 1909 selo mencionacomo el “primer rascacielos’ portefio.*

Entre las principales novedades del Plaza Hotel se encontraban unos tu-
bos neuméticos que permitian trasladar pequefios bultos desde cada piso hasta
las oficinas; una escal era mecénica (probablemente la primera que hubo en Ar-
gentina); los primeros placards, en ese entonces llamados “roperos america
nos’; un sistemade calefaccion central; instalacidn de aguafriay caliente; elec-
tricidad de altay bajatensiény conexion delos cuartos con el central por medio
deteléfonos, con los que también se podia hablar a distintos puntos de la ciudad
einclusive hasta Rosario. L os ascensores, fueron instal ados por lafirmaBuxton,
Cassini & Cia, representantes de la empresa Otis.

Oscar Gdlli fue e autor de las esculturas externas, asi como de otras
situadasen el saloninterior. El escultor aleméan Gustav Eberlein tambiénrealizd
obrasparael edificio. Entrelacoleccion de pinturasdel hotel se destacan las del
espanol Vilay Prados, las del aleman Beuersch, las de G. Carmignani para €l
comedor principal, las de F. Benesch para el salon de baile y las de Miriam
Rocher parael “grill-room”, donde se podia comer de maneramasinformal, sin
traje de etiqueta. EI amoblamiento del edificio fue realizado en forma conjunta
por lafirmalocal Thompson & Coy lainglesa Warning & Gillow.*

43 CENSO GENERAL DE POBLACION, EDIFICACION, COMERCIO E IN-
DUSTRIA DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES. Afio 1909 (16 a 24 de octubre).
Buenos Aires, Compafiia Sudamericana de Billetes de Banco, 1910, tomo IIl, 569.
44 JOSEFINA DEL SOLAR. Retiro: apuntes sobre la historia de Buenos Aires.
Buenos Aires, La Gaceta del Retiro, 1999, p.p. 81-82.



Diez afos después de la inauguracion del Plaza, los arquitectos Giré y
Molina Civit proyectaron la esquina de planta bajay primer piso donde hoy se
hallalaentradaprincipal. Lamodificacién serealiz6 sin afectar el sol que Rosita
Altgelt no queria perder. Laidea original de Tornquist era que en el futuro, el
hotel ocuparatodala manzana. Sin embargo, lacrisis de 1930 puso un freno al
proyecto y CarlosAlfredo Tornquist, hijo de Ernesto, vendio el solar de Florida
gue lindabacon el hotel a Corina Kavanagh. L os cuerpos que seguian por Char-
cas hacia San Martin se levantaron recién entre 1942 y 1948, completandose
también el noveno piso. Entre 1977 y 1978 |e fueron agregadas nuevas habita-
ciones, en una obra que fuera encargada a arquitecto Clorindo Testa. Asi se
paso de 300 a400 piezas, quintuplicandose lacifrade 1909.

Entre |os huéspedes més notables del Plaza estuvieron Charles de Gaullle,
Rock Hudson, IndiraGandhi, RezaPahlevi, LizaMindlli, Mikhail Baryshnikov,
Emerson Fittipaldi, Henry Ford, Rabindranath Tagore, Albert Sabin, GoldaMaeir,
el Maraha de Kapurtala, Theodore Roosevelt, Alain Delon, Jack Dempsey, Neil
Armstrong y José Ortegay Gasset. Las Ultimas remodelaciones del edificio se
Ilevaron a cabo en abril de 1995 y a fines de 2003. En la actualidad cuenta con
325 habitaciones repartidas en 9 pisos y 9 salones comunicados entre si con
capacidad de 10 a 1300 personas. Todas las habitacionestienen cafetera el éctri-
ca, servicio deminibar, teléfono celular, video, escritorio detrabajo con conexion
ainternet, cgja de seguridad, secador de cabello, planchay tabla de planchar.*
“S en la Argentina se montaran esos suntuosos y refinados museos de
estilo europeo que uno recorre llevado por una guia que anuncia: ‘En esta
habitacion durmié el duque de Orléans', ‘En esta sala, Maria Antonieta
pasaba las tardes de invierno’, seguramente el Plaza Hotel dejaria de fun-
cionar como tal para convertirse en el mas importante de esos monumentos
evocativos.” 4

No cabe ninguna duda de que e Plaza Hotel dio un giro fundamental en
cuanto a la construccion de rascacielos en Buenos Aires. La década del " 10
marcariael rumbo definitivo con laconstruccion delosdos primeros* skyscrapers’
guetuvolaciudad: € “ Railway Building” y 1a“ GaleriaGenera Gliemes’, padres
de todos | os rascaciel os portefios.

45 Cfr. www.shoppingba.infobae.com
46 MIGUEL BRASCO. “Si e Plaza contara...” en La Nacion Revista, Buenos Aires,
23 de diciembre de 1979, pag. 12.



Capitulo 111
LOS PRIMEROS RASCACIELOS

El Railway Building y la Galeria Gliemes



Foto 7: Vista de Buenos Aires en los primeros afos del siglo XX, con el antiguo

Parque Coldn, dénde hoy se levanta el Edificio Libertador. Obsérvese a la izquierda
la imponencia del Railway Building frente a las otras construcciones. Archivo
Aquilino Gonzalez Podesta.

Foto 8: El Railway Building a comienzos del siglo XX. Fuente: JORGE FRANCISCO
LIERNUR y FERNANDO ALIATA. Diccionario de arquitectura en Argentina. Buenos
Aires, AGEA, 2004.

Foto 9: El Railway Building en la actualidad. Foto: Leonel Contreras
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Foto 10: La Galeria Gluemes vista desde la Plaza de Mayo hacia 1920. Archivo
Aquilino Gonzalez Podesta

Foto 11: La Galeria Gliemes hacia 1940, ya sin el faro, vista desde la calle Cangallo
(hoy Tte. Gral. Juan D. Perén), mirando hacia Florida. Archivo Aquilino Gonzélez
Podesta
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A comienzosdel siglo XX, Eustace L auriston Conder (1863-1935) erael
arquitecto del FC Central Argentino (hoy Mitre). Este inglés se habia graduado
en la Roya Academy de Londres y habia llegado a pais en 1888. Primero se
radicé en Rosario, donde realizo €l trazado urbano del barrio Fisherton y poste-
riormente, en 1898, se trasladd a Buenos Aires donde instal6 su estudio. Paul
Chambers (1868-1930) también erainglés. Se habia graduado de arquitecto en
la School of Architectural Museum de Londres y en diciembre de 1896 habia
Ilegado alaArgenting; instalando su estudio en BuenosAiresjunto con el norte-
americano L. Newbery Thomas. Este estudio trabajaba para el FC Sur (hoy
Roca) y entre otras obras, fue responsable del ensanche de la Estacién Constitu-
ciony delostalleresde Remedios de Escalada (losmas grandesde L atinoamérica
al momento de su construccion). Hacia 1907, ambos estudios unirian sus fuer-
zas. El objetivo: laedificacion del primer rascaciel os portefio.

En los primeros afios del siglo, la mayoria de los ferrocarriles estaban
manejados por compafias inglesas. Las mas importantes eran €l FC Sur, el FC
Central Argentino, el FC Oeste (hoy Sarmiento) y el FC al Pacifico (hoy San
Martin). Hacia mediados de la década de 1900, estas compafiias decidieron
nuclearse en un solo edificio y con ese fin contrataron a los estudios que ya
venian trabajando para las empresas; es decir, los de los arquitectos Conder,
Chambersy Thomas. El lugar destinado alaubicacién del edificio fuelaesguina
NO de Paseo Coldn y Alsina (Paseo Col6én Nos 181,185y 191 y Alsina 261).

El terreno de la futura Oficina de Ajustes de los Ferrocarriles abarcaba
doslotesde 8,66 por 23,75 m. cadauno sobrelacalleAlsinay otros dosde 10,80
por 20,50 m, cada uno sobre la Av. Paseo Coldn.*” Alli, los arquitectos
anglosajones proyectaron €l que seria el edificio méas ato de BuenosAires: una



mole de mas de 10 pisosy casi 80 metrosde altura, 65 de ellostomados desdela
l[ineamunicipal sobre Paseo Colon. El proyecto de 1907 proponia ademas, una
estructura que necesitaba de la més avanzada tecnologia que fuera posible apli-
car. Como la aturadel edificio superaba ampliamente la méxima permitida en
ese lugar (20 m. sobre la linea municipal), se solicité ala Municipalidad una
“excepcion” alas normas. El proyecto fue entonces estudiado por la Comision
deEstéticaEdiliciay luego refrendado por el Concejo Deliberantey el Intenden-
te Carlos Torcuato de Alvear. De esa manera, el “Railway Building” (Edificio
del Ferrocarril o de los Ferrocarriles), como también selo [lamd, se convertiria
en el primer rascaciel os de la ciudad.

El edificio deAjustes delos Ferrocarriles se construyé entre 1907 y 1910,
aungue habria sido completamente habilitado con posterioridad debido aque un
vespertino realizé una denuncia esgrimiendo que la estructura del mismo iba
inclindndose hacia el Rio de laPlata®® Fue €l primer edificio de BuenosAires
gue superd 1os 10 pisos. Contiguo, sobre Paseo Col6n, los arquitectos Chambers
y Thomas construyeron uno similar de menor escala paralaAsociacion Cristia-
nade Jovenes (YMCA). Lamanzana, se compl etaba con | os edificios de Rentas
Nacional es (antiguos depositos delaAduanaTaylor, donde hoy estael Ministerio
de Economia) y la Escuela Normal de Preceptores (Balcarce y Alsina, esq.
NE). Entre estos dos edificios habia una construccion particular de dos plan-
tas.*

El Railway Building fue construido segin el modelo del Ansonia Hotel
(1904) de NuevaYork y en base a un esquema de 14 plantas. un subsuelo, una
plantabaja, 12 pisosaltosy un mirador (que seriael piso 13). Bien puede consi-
derarse como un jemplo de mezclade estilo victoriano definesdd siglo X1X y
estilo eduardiano de comienzos del X X. Laestructurametdlicaorganicistatenia
unaclarainfluencia de la Escuela de Chicago.

El esquema general de las plantas se conformé en base a un pasillo cen-

47 Cfr. EDUARDO BANGO y MERCEDES GUAGLIANONE. “Estudio histérico
y tecnoldgico del primer rascacielos de Buenos Aires, Railway Building, para su puesta
en valor” en Premio Anua de arquitectura, urbanismo, investigacion y teoria 2001.
Buenos Aires, Colegio de Arquitectos de la Provincia de Buenos Aires, 2001, pag. 104.
48 Cfr. FEDERICO F. ORTIZ, JUAN C. MANTERO, RAMON GUTIERREZ y
otros. La arquitectura del liberalismo en la Argentina. Buenos Aires, Sudamericana,
1968, pag. 129.

49 Cfr. E. BANGO y M. GUAGLIANONE. Op. Cit.



tral quevincularalosdosnucleosdecirculacion vertical (el primero haciaAlsina
y €l segundo hacia Paseo Coln) compuestos por unaescaleray tres ascensores
cada uno. El subsuelo se desting parala salade méquinasy un nucleo sanitario,
donde solo tenian acceso un ascensor del primer nlcleo y € montacargas. La
plantabajaincluiael acceso principal por Paseo Colén, las oficinasde atencién a
publicoy en el lateral derecho; el ingreso delefia para combustion de calderasy
el acceso alasalade méaguinas. Como lamanzanadel edificio tiene un desnivel
de més de 7 metros entre las calles Balcarce y Paseo Coldn, se construyd una
escalera de acceso directo al primer piso parael personal administrativo. Sobre
laAv. Paseo Col6n, laplantadebio retirarse delalineamunicipal paraconstituir
la caracteristica recova de dicha arteria. Las plantas del 1° a 8° piso ocuparon
todo el terreno disponible, en tanto que del 9° a 12° se fueron reduciendo, pu-
diéndose acceder solamente desde | os ascensores de Paseo Colon. El directorio
ocupabael 4° piso del edificio, tomando todo el frente sobre Alsina. Contabacon
un salén decorado con boiserie de roble que ain hoy subsiste. %°

Lafachada del Railway Building se compone de un basamento (planta
bajay ler piso), un desarrollo (del 2° a 10° piso inclusive) y su prolongacion
(pisos 11 a 13). Su coronamiento esta dado por las mansardas de estructura
metédlicadelospisos11°, 12°, 5°, 6°y por unacupulaoctogonal de chapaslisas
de zinc pestafiadas, que con 79 metros de alturaen su punto més alto®, solo era
superada por ladel Congreso Naciona al momento de su construccion. El pro-
yecto original, sin embargo, incluiaun remate de casi 88 metros.>? En los casos
delospisos11° y 12°, lamansarda envolviael coronamiento, yaque € edificio
habiasido concebido sin considerar el ejedivisorio sobreel lateral norte; volcan-
dose de esa manera sobre ese lado un balcédn terraza que ala altura del piso 9°
dabalavueltahastalacalleAlsina Alli comenzabala primeraazotea, de baldo-
sasrojas. Lasegunda, eraladelaesquina, en el piso 13°. En el balcon del piso
12° surgia la chimenea de un hogar a lefia, que con una pronunciada saliente,
tampoco respetabalalineadivisoriacon € lote lindero.®

En 1936 el Presidente Agustin P. Justo mandé construir €l nuevo Palacio

50 Cfr. E. BANGO y M. GUAGLIANONE. Op. Cit., pag. 106.

51 Fuente: Arg. Martha Levisman de ARCA.

52 Cfr. Revista de Arquitectura. Buenos Aires, marzo de 1908, n° 47, pag. 99.
53 Cfr. E. BANGO y M. GUAGLIANONE. Op. Cit.



de Hacienda en el mismo lugar donde antes estaba €l edificio de Rentas Nacio-
nales. Paralaconstruccion del mismo (hoy Ministerio de Economia) volvieron a
otorgarse excepciones a las reglas, permitiéndose una altura de 47 m. sobre la
linea municipal de Paseo Coldn. Posteriormente, en 1944, con el objetivo de
construir ali lasede delaCompafiaArgentinade Electricidad (CADE), €l Esta
do compr6 el edificio de laAsociacion Cristiana de Jovenes. Para el mismo se
tomé como alturalos 47 metros que tenia el vecino Ministerio de Hacienda, 1o
gue produjo en el Railway Building una serie de modificacionesirreparables. A
partir de aquel momento quedo cortado el balcon corrido del 9° piso, en tanto que
fueron eliminados|os arranques de lachimenea(gque hoy es solo un detalle deco-
rativo) y lamansarda, desapareciendo lafachadanorte, convertidaen medianera.
Deestemodo, €l edificio perdi6 escalay yanuncarecuperd su siluetaorigina .>

En los afios posteriores a 1944 el Ministerio de Hacienda fue incorporan-
do préacticamente todalamanzana. El Railway Building mantuvo su funcién has-
ta1947, afo en que se produjo lanacionalizacion delosferrocarrilesy paso a ser
sede de los Ferrocarriles Argentinos. Posteriormente fue ocupado por oficinas
de Aerolineas Argentinas y en la actualidad depende del Ministerio de Econo-
mia. Las dos puertas principal es de Paseo Col6n y Alsina se mantienen pero con
el acceso de Alsina dividido en dos: por un tramo se va a primer pisoy por €
segundo se desciende a la planta baja. Toda la carpinteria de acceso a esta
ultimadesde la esquinadesapareci6, a igual que el portdn que permitialaentra-
da de combustible ala salade méaguinas del subsuelo. Los seis ascensores jaula
también se perdieron.®

El Railway Building fue el primer rascaciel os que tuvo laciudad de Bue-
nosAires. Sin embargo, ya empezaba a manifestarse €l problema compositivo
“ gue estos edificios planteaban al esgquema académico tradicional, en la
medida en que el mismo estaba regulado por la triparticion clasica a partir
de una predominante disposicion horizontal de sus masas. Con su domi-
nante dimension vertical, los rascacielos resultaban inevitablemente *mal
proporcionados’, pero ademas planteaban el problema de la escala de la
ornamentacion, especialmente en 10s pisos superiores.” %

A comienzos de ladécada del ' 10 hubo varios planes de construccién de

54 Cfr. E. BANGO y M. GUAGLIANONE. Op. Cit, pag. 105.
55 Cfr. E. BANGO y M. GUAGLIANONE. Op. Cit, pag. 107.
56 J. LIERNUR y F. ALIATA. Op. Cit.



rascaciel os en Buenos Aires. En esos afios fueron proyectados uno de 100 me-
tros de atura en la esquina de Paseo Colén 'y México y otro de 22 pisosy 80
metros en la esquina de Paseo de Julio (hoy Leandro N. Alem) y Tucuman. Sin
embargo, estos proyectos eran generalmente muy resistidos. En noviembre de
1910 entro en vigencia un nuevo Reglamento de Construcciones por € cua se
fij6 en 21 metros la altura méxima paralas calles de un ancho variable hasta 10
metros. En las arterias de mayor ancho, los edificios podrian alcanzar los 21 m.
més|lamitad del excedente delos 10 m., no pudiendo en ninglin caso pasarse de
32 m. Los edificios construidos frente a plazas o0 en las esquinas de avenidas
cuyo ancho excedieralos 25 m., podian llegar a 40 m. La parte de edificacion
gue se retirase de la linea municipal podia, a su vez, excederse de las aturas
determinadas. Unavez més quedaban excluidos delaslimitacioneslos edificios
publicos, templos, iglesias, teatros, torres y otras construcciones excepciona-
les. Esta categoria de “construcciones excepcionaes’ eralaque casi siempre
usaban los arquitectosy los comitentesal solicitar alaMunicipalidad el permiso
para superar las aturas permitidas. La fuerte resistencia a la construccion de
rascaciel osy el nuevo Reglamento de 1910 puede apreciarse en una carta que €l
sefior Victor Julio Laesche enviara a la Revista Técnica de Arquitectura. La
notasalié en el nimero de noviembre-diciembre de 1913y alli se criticafuerte-
mente la“permisividad” del Gobierno hacialos constructores de rascaciel 0s.%

Enlosprimerosafiosdel siglolacalle Floridaeralaméselegantey comer-
cial de Buenos Aires. Desde 1911, ademas, era peatonal entre las 11 y las 21
horas. Algunos autores sostienen que la Florida de entonces podia ser tranquila-
mente comparada con la 42th Street de Nueva York, laBond Street de Londres
o laRuedelaPaix de Paris. Por ese entonces, los empresarios David Ovejeroy
Emilio San Miguel adquirieron el terreno de Florida 155/73 entre las calles
BartoloméMitrey Cangallo (hoy Tte. Gral. Juan Domingo Perén), vecino alaya
mencionada casa de Soto Acebal. Este lote, tenia 29 metros de frente por 58 de
fondo y en ese momento estaba ocupado por una casa de estilo colonial, cons-
truidahacia 1830 y compuesta por unaplantabajay un primer piso con unasola

57 Cfr. “La dtura de los edificios relacionada con la ventilacién e iluminacion de las
calles’ en Revista de Arquitectura, Buenos Aires, julio de 1912, n° 77, p.p. 70y 72.
58 Cfr. “Rascacielos’ en Revista Técnica de Arquitectura, Buenos Aires, noviembre-
diciembre de 1913, n° 90, p.p. 166 y 168.



habitacion. Alli, Ovelero y San Miguel planificaron la construccién de uno de
esos rascaciel os que pretendian “violar” todos |os reglamentos existentes en la
época. Tanto uno como otro eran saltefios. El primero, habiasido Gobernador de
laProvincia de Salta entre los afios 1904 y 1906 y posteriormente, senador na-
ciond.

El arquitectoitaliano Francesco Gianotti (1881-1967) se habiarecibido de
arquitecto en Turin (su ciudad natal) en 1904. Cinco afios mas tarde, 1leg6 a
Buenos Aires como proyectista del Pabellon Italiano de la exposiciéon que se
[levd a cabo en laciudad con motivo de lasfiestas del Centenario delaRevolu-
ciénde Mayo. Aunquevolvid altaliaunavez terminado el festejo, a afio siguien-
te retorn6 a Buenos Aires, montando su estudio en la calle Parana al 900. Ha-
biendo realizado varios trabajos en la ciudad, decidi6 participar del concurso
Ilamado por Ovejero y San Miguel para la construccion de su rascaciel os. El
proyecto de Gianotti fue aprobado en septiembre de 1912, después de varios
examenestécnicosy econdmicos. El estudio recibié entonceslaorden de prepa
rar los planos para presentar alaMunicipaidad y llamar alicitacion.

Como la edificacion (14 pisosy casi 80 metros desde el nivel de vereda)
superabala altura permitida en ese entonces y ademés se habia proyectado una
sala de espectéculos publicos en el subsuelo de la misma, cosa que también
estaba prohibida; e Intendente Joaguin S. de Anchorena debi6 recomendar al
Concegjo Deliberante la autorizacion de la construccion “ debido a que la mag-
nitud de la obra constituiria un exponente del adelanto arquitecténico del
municipio y facilitaria e desenvolvimiento del transito de peatones en esa
zona de gran densidad.” %°

La carpeta original presentada a la Municipalidad apenas consignaba €l
esbozo de un posible pasaje peatonal que pudiera unir la calle Florida con San
Martin. Hay quienes dicen quefue el mismisimo Intendente Anchorena, promo-
tor de la aperturade las Diagonales Norte y Sur, € queimpulso aredizar enla
planta baja del edificio un pasgje-galeria. Por otra parte, €l arquitecto Gianotti
sentia una profunda admiracion por las galerias “Vittorio Emmanuele”’ y
“Humberto 1°” de Milan y las “Nacional” y “Subalpina’ de Turin. El pasgje-
galeria“Vittorio Emmanuele’, construido entre 1865 y 1867 era un simbolo de

59 GRACIELA SERO MANTERO. “La Galeria General Giiemes” en Francisco
Gianotti: del art nouveau al racionalismo en la Argentina. Buenos Aires, CEDODAL,
2000, pag. 62.



Milan y habia recibido el ogios de todas partes, val orandose sus cualidades am-
bientales y urbanas. La idea de Gianotti era hacer algo parecido en Buenos
Aires, una ciudad donde casi ho se conocian antecedentes de espacios comer-
ciales semi-publicos paracircul acion exclusiva de peatones.®

Ya con ladecision tomada, el arquitecto italiano comenzo a gestionar un
convenio con € Banco Supervielley Cia, propietario de gran parte del terreno
de la cale San Martin 150/52%, el cual era hecesario parala construccion del
pasaje. Finalmente el Banco se sumo a proyecto al quefueincorporado el terre-
no necesario (58 m. defondo por 11,4 m. de frente). También fue establecidala
obligacion de las partes de construir los dos edificios correspondientes, hasta
unirlos con losfondos, en un mismo estilo utilizando |os mismos material es deco-
rativosy lamismaunidad proyectual. En un primer momento seledio alagaeria
el nombre de “Pasgje Florida’. Posteriormente esa denominacion seria modifi-
cadaapedido de Ovejeroy San Miguel por lade* Galeria General Gliemes’, un
homenaje al caudillo, héroe de la provinciade la que ambos eran oriundos.

La construccion de la Galeria General Gliemes comenzo el 10 de marzo
de 1913y yaenjulio se habian terminado todoslos detalles de laobra. En 1914,
el comienzo delaPrimeraGuerraMundial hizo peligrar € proyecto. Sin embar-
go, se pudo continuar y fue terminada en 32 meses. El costo delamismafue de
10 millones de pesos moneda nacional . Gianotti fue secundado por el ingeniero
Manuel F. Pereyray por Nicolas Spallone, en tanto que unos 600 operarios
intervinieron en el proyecto. Laempresa constructora fue la Compafiia Genera
de Obras Publicas (GEOPE), fundada €l 14 de mayo de 1913 en unaAsamblea
General integrada por prestigiosos representantes de laindustria, 1a bancay el
comercio. Cabe destacar que sus fundadores venian trabajando desde 1906 y
que entre sus obras principal es se encontraban la Usina Eléctrica de Dock Sud
(1907) y lalinea A de subterréneos (1911-13).

“La aparicion de esta obra en el panorama edilicio de Buenos Aires
de entonces, causd gran impacto en la prensa y la opinion publica convir-
tiéndose en motivo de orgullo de los portefios como espejo de la opulencia,
magnificencia y adelanto arquitectonico de su ciudad, una de las primeras
orbes del mundo.” © La Galeria Guemes fue el primer edificio en su género

60 Existe el caso de las Tiendas “Bon Marché”, hoy Galerias Pacifico, construidas
entre 1889 y 1891.
61 Cfr. G. SERO MANTERO. Op. Cit.



con que contd la ciudad. “ Caracterizan a esta obra tanto sus valores técni-
cos como sus valores semantico-significativos, y a través de su sabia con-
juncion, el arquitecto logro la integracién fluida y arménica de todos los
requerimientos programaticos del edificio. [...] En esta obra el arquitecto
Gianotti enfrentdé un gran desafio, del que fue totalmente consciente, lo-
grando resolverlo con solvencia profesional impecable tanto desde el pun-
to de vista conceptual, como técnico y artistico. [...] Conceptualmente re-
solvié los requerimientos programaticos complejos del proyecto, reflejo de
la aparicion de nuevos tipos y funciones de edificios para dar respuesta a
las nuevas necesidades urbanas, creando una obra sumamente original,
resuelta con criterio funcionalista, destacando ademas, la necesidad sim-
bdlico representativa del edificio en si mismo como hito de la ciudad.” %

El conjunto monumental de la Galeria Glemes fue proyectado en base a
dos edificios con dturay subsuelos independientes, sélo teniendo en coman el
pasaje peatonal. El esquemadel conjunto constaba de tres subsuelos, un cuerpo
macizo de edificacion de cinco pisos atos (sobre San Martin y sobre Florida)
atravesado por el pasgje y un blogue de ocho pisos del lado de Florida. Este
terminabaen unaterraza, coronada por unatorre de 76 metrosde alturaque asu
vez remataba en unafarola con la que se completaban unos 80 metros sobre €l
nivel delavereda.% Esto laconvertiaen uno delosdos edificiosmasaltosdela
ciudad, yaque su aturaerasimilar aladel Railway Building, €l més ato hasta
ese momento.

En el primer subsuelo se ubicaron los depdsitos de los locales comercia
les. Estos, que preveian una excelente iluminacion y ventilacion, eran ademés,
servidos por un carril destinado al transporte de mercaderias desde laentrada al
pasae. El segundo subsuel o fue destinado paralaconstruccion de un restauran-
tey un teatro. Ambos espaci os tuvieron que ajustarse a las disposiciones vigen-
tes con respecto ateatros en casos de siniestros. En €l tercer subsuelo seinsta-
laron las salas de méquinas, las bombas, lostablerosy los locales auxiliares.

El pasgje, techado con unabdvedade cafion corrido, fue disefiado con 116

62 G. SERO MANTERO. Op. Cit, pag. 55.

63 G. SERO MANTERO. Op. Cit, p.p. 64-65.

64 Esta generalizado decir que la Galeria Giiemes tiene 87 metros desde el nivel de
vereda hasta el punto més alto de la torre, lo cual es erréneo. Cfr. ENRIQUE
CHANOURDIE [dir.]. Revista Técnica de Arquitectura: especial Galeria General
Guemes, Buenos Aires, enero de 1916.



metros de largo, 8,5 de ancho y 14 de alto en su parte central. La perspectiva,
seriaininterrumpidadesde Florida hasta San Martin de no ser por lapresenciade
los dos halls de 12 m. por 12 m, coronados por sendas cUpulas circulares de 20
m. de alto apoyadas a su vez en 8 columnas. La configuracion isométrica del
terreno obligd a que €l trazado del pasaje se apoyase sobre el costado Este. El
acceso alas circulaciones se logré formando halls accesibles desde lagaleriay
contando con 14 ascensores de alta velocidad (recorrian una distancia aproxi-
mada de 140 metros por minuto) con una capacidad de 8 a 10 personas. La
instalacion delosmismos, asi como también ladelos montacargasy montapl atos,
correspondio ala casa Otto Franke & Cia. Todos los locales comerciales fue-
ron conectados con los depositos del subsuelo por medio de comodas escaleras
de marmol. El frente del edificio, de 23 metros de altura sobre la calle Florida,
fue construido a modo de basamento hasta al canzar su coronamiento en €l piso
5° donde termina enmarcado por dos pequefias torres.

El primer cuerpo del edificio fue compuesto en base a un esquema de
planta baja con locales comerciales y cinco pisos atos. Los pisos 3°, 4° y 5°
fueron destinados a oficinas y a escritorios, en tanto que los pisos 4° y 5° con
frente a San Martin, fueron diseflados para establecimiento de bafios (turco-
romanos, aromaticos, hidroterapicos, helioterapicos, etc.); incluyendo unagran
terraza con piscinas para quien quisiera bafiarse a aire libre.

Latorre mayor, sobre Floriday retirada de la linea municipal, se
constituyd formando una U, en base a dos alas esbeltas unidas por el nlicleo de
circulacion vertical del edificio. El gran espacio central, fue rematado por un
ultimo piso que ocupatodalaplanta, en tanto que cuatro pequefias torres termi-
nadas en agujas coronan la caranorte del bloque. Unaquinta, lade 76 metrosde
altura, prolonga el angulo sudoeste. Los pisos 6° a 12° fueron destinados a de-
partamentos con las méaximas comodidades; en total, 58 viviendas compuestas
por unasalade estar, un dormitorio y un bafio. El piso 14° (como en lamayoria
de los rascaciel 0s norteamericanos, en la Galeria Gliemes no existe el piso 13°)
fue acondicionado para albergar a gran salon restaurant de 21 por 30 metros,
cuyos ventanal es corridos (bow-windows) eran utilizados como mirador. Desde
el faro de la torre se podia observar una vista espléndida de Buenos Aires e
inclusive se podiallegar aver la costa uruguaya. Para este fin fue instalado un
telescopio de la casa Grimaldi y Subiarna, al que se podia acceder con solo
pagar 20 centavos.



LaGaleriaGuemesfuee primer edificio del pais gecutado integramente
en hormigdén armado, unatécnica novedosa que habia sido creadapor €l francés
Joseph Monier en 1861. De estamanera se logré una estructura sélida e incom-
bustible, completamenteinnovadoraparalaépoca. “ El rascaciel os polifuncional
recogeria lo mejor de las ensefianzas de la Escuela de Chicago; la estruc-
tura de hormigén armado seria un desarrollo notable continuando las me-
jores experiencias francesas; el lenguaje decorativo art nouveau transmi-
tiria el mensaje de libre creacion e imaginacion propio de los nuevos tiem-
pos. La arquitectura seria fina, elegante innovadora. La Galeria Glemes
se elevaria al cielo como las iglesias turinesas de Guarini, como la Mole
Antonelliana, como los rascacielos de Chicago, como la Facultad-Cate-
dral de Prins. Pero la Galeria seria otra cosa: el megjor y mas moderno
edificio de Buenos Aires.” %

El sistema de calefaccion original estuvo a cargo de las casas Grouvelle
& Arquembourg, Liebner y la Comparfiia Nacional de Calefaccién. Como era
por vapor abajapresion, lasequedad del aire que esto generaba, fue compensa-
da con unainyeccién de agua enfriada y vaporizada. La renovacion de aire de
los subsuel os se producia 8 veces por hora, en tanto que para el servicio contra
incendio fueron previstas tres motobombas capaces de elevar 24.000 litros por
hora cada una hasta los 80 metros. En e primer piso, planta baja 'y subsuelo
fueron distribuidos 72 avisadores automaticos de incendio marca Semens-
Schuckert. Las instalaciones eléctricas estuvieron a cargo de la casa Gino
Cavallari y la casa Laborde.

El edificio fueinaugurado € 16 dediciembre de 1915, siendo padrino dela
ceremonia el Ministro del Interior, Miguel S. Ortiz. La bendicién fue dada por
Monsefior Mariano Espinoza, Arzobispo de BuenosAires, en tanto que estuvie-
ron presentes ese dia, €l Presidente de laRepublica, Victorino delaPlaza; el Dr.
Indalecio GOomez; el Gral. José Félix Uriburu y los nietos de Martin Miguel de
Guemes, Adolfoy Domingo Giiemes. El Dr. Ricardo Rojas pronuncié unaconfe-
rencia en la sala teatral del subsuelo acerca de lavidadel caudillo saltefio. La
ceremoniatodafue organizadapor el Circulo delaPrensa, entanto quelaDirec-
cién General de Paseos adorn6 con plantasy ramos de flores el pasgje, €l teatro
y los salones restaurant. Lainauguracion de laGaleriafue un impacto paratoda

65 JORGE O. GAZANEO. Galeria General Gliemes. Buenos Aires, 1994, inédito.



la sociedad portefia de la época y el edificio quedd abierto el dia después de
aquella jornada, fijandose €l precio de la entrada en un peso.® Tal sensacion
causo la Galeria que la Revista Técnica de Arquitectura le dedicé un nimero
especial, en enero de 1916. En € se celebraba que la Galeria era“ una obra de
gran aliento, la primera en su género que se construye en la América del
Sud y constituye un galardon mas para la metrépoli argentina, que con
justo orgullo figura entre las primeras urbes del mundo.” ¢

Durante los primeros afios del edificio, éste se limitd a cumplir con sus
funciones originales. En uno deloslocal es sobrelacalle San Martin se mantuvo
el Banco Supervielle, en tanto que en otro de ellos seinstal 6 1a casa de cambios
Exprinter. Sobre Florida uno de los locales seria ocupado desde 1917 por la
sastreria Tow, propiedad del comerciante norteamericano Martin Tow, quién en
1928, fascinado con €l edificio, adquiriria la mayor parte de las acciones del
mismo. En la década del ' 20 la galeria empez6 a cobrar mala fama, ya que las
dos salas del subsuelo se convirtieron en “antros’ de la mala vida: € cabaret
“Abdulla Club” y el “Teatro Florida’, que en los ' 70 lleg6 a dedicarse a los
espectaculos de streap-tease. Era comin escuchar también que los departa-
mentos de la torre superior fueran utilizados para hacer el famoso “cuento del
tio” alos desprevenidos que llegaban del interior del pais. En aquellos pisos
superiores existié durante mucho tiempo un hotel, en el que solian alojarse artis-
tas extranjeros y nacionales. Durante algunos afios, |a Gal eria también supo al-
bergar a las redacciones de las revistas Nativa, Tia Vicenta 'y El Correo de la
Tarde.®® El piso 14° fue completamente reformado hacia 1930, realizandose
compartimentaciones que deformaron el espacio original del restaurante. Por
esa época también desapareci6 la farola que coronaba la torre.

En 1947 el edificio fue adquirido por |os hermanos Diaberkirian, quienes
pusieron en marcha una reestructuracion del mismo, tanto en cuanto asu uso, a
raiz de la presién inmobiliaria, como en lo que referia a lenguaje, realizando
maodificaciones en su fachada principal . Asi fue como en 1960 €l estudio Miglia
y asociados incorpor6 600 metros cuadrados més para oficinas debagjo de la
bovedadel lado delacalle Florida. También en 1968, con lanueval ey de Alqui-

66 Cfr. La Nacion, Buenos Aires, 16 de diciembre de 1915, pag 11 y La Nacion,
Buenos Aires, 17 de diciembre de 1915.

67 E. CHANOURDIE [dir[. Op. Cit, pag. XII.

68 Cfr. G. SERO MANTERO. Op. Cit, p.p. 57-58.



lereslos pisos 6° a 14° pasaron atransformarse en oficinas. Sin embargo, el 10
de septiembre de 1971 un devastador incendio causé la destruccién total de la
fachaday de laparte nuevade Florida, quebrando parasiempre laintegridad de
la arquitectura del edificio.®® Finamente, en 1997 los hermanos Diaberkirian
venderian el paquete accionario aun grupo bancario. Como curiosidad podemos
decir que el local de la sastreria Tow seria ocupado por la primera sucursal
portefia de los afgjores marplatenses Havanna.

En laactualidad la planta baja de la Galeria cuenta con 25 locales latera-
les, alos que debe sumarselos 15 quioscos centrales del pasaje. Entreloslocales
hay salad bar, restaurante, pelugueria, saln debelleza, joyeria, boutique, regaleria,
cigarreria, drugstore, ferreteria, autoservice, perfumeria, ventade calzado, venta
de automdviles, casa de fotografia, fotocopias, sellos, etc. Entre las casas que
ocupan los mismos, se destaca la célebre perfumeria Ruiz y Roca, que fuera
heredera de la peluqueria que solia frecuentar Bartolomeé Mitre. El Teatro Flori-
da, con capacidad para 300 personas fue reinaugurado hace pocos afiosy es un
ambiente ideal para celebrar congresos, convenciones, conferencias, etc.

A finesdelos afios ‘ 10 las méximas alturas de la ciudad de Buenos Aires
estaban dadas por la clpula del Congreso Nacional (la mas ata de todas), €l
Railway Building, laGaleriaGliemes, lastorresde La Inmobiliariay latorre de
65m.™ que coronabalaampliacién del Palacio Municipal (Bolivar 1), ocurridaa
comienzos de la década. Tampoco podemos dejar de mencionar al Edificio Otto
Wulf, obradel arquitecto danés Morten F. Rénnow. Situado enlaesquinaNO de
Belgranoy Pery, otra“mole” de casi 60 metros, compuestapor 11 niveles atos,
doble mirador y doble clpula que habian sido construidos entre los afios 1912 y
1914 para sede de la legacién del Imperio Austro-Hangaro. Sin embargo, no
faltaba mucho para que un nuevo col 0so superara en alturaatodas | as construc-
ciones de la ciudad. A comienzos de la década del ' 20, la Avenida de Mayo
volveriaasorprender alaopinion publica portefia con la edificacidn del Palacio
Barolo, simbolo méximo delaarteria

69 Cfr. GUILLERMO TELLA. “Galeria Glemes: € primer rascacielos portefio” en
Vivienda, Buenos Aires, mayo de 1996, n° 406, p.p. 126-127.
70 Hoy desmantelada.



Capitulo IV
UN COLOSO EN LA AVENIDA

El Palacio Barolo, simbolo de Buenos Aires



Foto 12: Vista de la Avenida de Mayo hacia 1930. Obsérvese como el Palacio Barolo
se destaca sobre las otras construcciones (Foto de Juan di Sandro). Fuente:
BARTOLOME MITRE [dir.]. La Nacién testimonio de tres siglos. Buenos Aires, La
Nacién, 2005.

Foto 13: El Palacio Barolo, hoy. Foto: Dario Calderén.
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El italiano Luigi Barolo habiallegado alaArgentinaen 1890, convirtiéndo-
Se en pocos anos en un importante empresario y un pujante productor
agropecuario. Entre otras cosas, fue € primero que trgjo a pais méquinas para
hilar algodon. También fue quiéninstalaralas primeras hilanderias de lanapeina-
day quien iniciaralos primeros cultivos de algoddn en €l Chaco. A finesde la
década del ' 10 se encontraba en la cima del éxito empresarial y fue entonces
gue comenzo aplanificar laconcrecién de un proyecto que haciatiempo teniaen
mente: la construccion de un rascaci el s, una propiedad exclusivamente destina-
da a rentas que debia ser € edificio més ato de Buenos Aires. Fue por este
motivo que se puso en contacto con su compatriota Mario Palanti (1885-1979),
un arquitecto que habia llegado por primeravez alaArgentina con motivo del
Centenario de 1910.

Palanti habia nacido en Milan, ciudad donde también habia cursado sus
estudios de arquitectura. Alli habia estudiado en la Academia de Breray en la
EscudladeArquitecturadd Ingtituto Politécnico, donde segradud en 1909. Meses
més tarde, tras obtener una medalla de oro en la Exposicion de Bruselas y el
Premio de la Fundacién Clericetti, su maestro Gaetano Moretti le encargo la
construccion del pabellénitaliano delaExposicion del Centenario delaRevolu-
cion de Mayo que seiriaallevar acabo en BuenosAiresa afo siguiente. Yaen
Argentina, trabaj 6 primero junto aFrancesco Gianotti en lostrabajosdel pabelldn
italiano, en tanto que posteriormente colabord con los estudios delosarquitectos
Prinsy Razenhofer eincluso instalé una oficina particular en Avenidade Mayo
695, desde donde construy6 por cuenta propia agunos edificios privados. Al
comenzar laPrimeraGuerraMundial (1914-1918), decidi6 volver altalia, donde
combatié como voluntario. Finalmente, en 1919 retorn6 aBuenosAires, momen-



to en & que recibid e encargo de Barolo. La propuesta del magnate textil, sin
embargo, no se limitaria a la construccion de un simple rascacielos. También
incluiriaun loco proyecto queterminariapor convertir al futuro edificio enuno de
los més enigméticos de Buenos Aires.

Los restos de Dante Alighieri habian estado desaparecidos durante tres
siglos. Reaparecieron en 1865, en un convento de Ravenna junto a dos cartas
guetestificaban laautenticidad delos mismos. Como Palanti y Barolo suponian
que en Europairiaahaber nuevas guerras que posiblemente fuesen mucho més
destructivas que la Primera GuerraMundial, se propusieron que aquel rascacie-
losaconstruir fuerael “monumento a genio latinoen América’. Cuando llegara
el momento delanuevaguerray losrestos del Dante debieran ser salvadosdela
destruccion, éstos serian trasladados a Buenos Airesy asi el edificio de Barolo
se convertiriaen latumba del Dante.

Tanto Palanti como el autor de La Divina Comedia pertenecian a una
logiamedieval, la*“Fede Santa’. Esta secta, que todavia existe, veneraa Dante
como creador delametaforamoralizante del Infierno, Purgatorio y Paraiso, que
en realidad representan alos tres modos de ser de la humanidad: vicio, virtud y
perfeccion. En BuenosAires, Palanti sentiaque podiacumplir e suefio dellegar
ala cuspide de la montafia del Purgatorio, donde estaba €l Paraiso Terrena y
sobre él la constelacion de la Cruz del Sur.™ El futuro edificio de Barolo seria,
entonces una maqueta ilustrada del Cosmos a estilo de las catedrales géticas,
heredando de estamaneralatradicidn del espiritu constructivistade aquel estilo,
0 seq, laidea de transformar la vida y la sociedad mediante la arquitectura.
Palanti buscaria de esta manera superar laimitacion mecanica, creando formas
estilisticas nuevas que sintetizaran presente y pasado siempre unidos por una
raiz histérica. Cabe destacar que laideadel templo laico no era extrafia en esos
anos. El edificio masalto del mundo en aquel momento, el Woolworth Building
de Nueva York, habia sido de alguna manera, construido bajo esos preambul os.

El terreno elegido paralaconstruccién del edificio teniaunasuperficiede
1365 m2. Eran 44,21 m. delargo por 30,88 m. de ancho que unian lacalle Victo-
ria (hoy Hipdlito Yrigoyen) y laAvenida de Mayo, entre las calles Santiago del
Esteroy San José. Al igua que en la Galeria Gliemes, las entradas del edificio,
Av. deMayo 1370y Victoria 1373, serian conectadas por un pasaje comercia de

71 Cfr. G. NOGUES. Op. Cit, pp. 535-540.



escalamonumental . La edificacion del futuro Palacio Barolo comenzo en 1919,
aungue se necesito unaconcesion especial delalntendencia, yaquelaaturadel
mismo superaba casi cuatro veces la méxima permitida en laAvenida de Mayo.
El permiso fue otorgado €l 3 de enero de 1921 por el Intendente José Luis Cantilo
con € argumento de que se autorizaba la construccion del edificio porque su
torreibaaayudar aenmarcar la ctpuladel Congreso Nacional como remate del
gje de Avenida de Mayo. De esta manera, €l Palacio acanzaria los 70 metros
sobrelalineamunicipal y los 100 metros hasta su punto més alto, esdecir, inclu-
yendo latorre conlaclpulay unfaro que seinstalariaen lacima. Seriaentonces
la primera vez que un edificio llegaria a los 100 metros de atura en Buenos
Aires, superando incluso alacupuladel Congreso.

El Palacio Barolo fueinaugurado el 7 dejulio de 1923, siendo bendecido
por & nuncio apostdlico Monsefior Giovanni Beda Cardinale. Esediaestuvieron
presentes; Angel Gallardo, ministro de Relaciones Exterioresy los padrinos del
edificio, la sefiora de Valsecchi y el Conde de Felizzano. Luigi Barolo no pudo
ver su suefio concluido ya que fallecié en 1922. El edificio fue construido con
estructura de hormigén armado, siendo muchos de sus componentes especial-
mente disefiados parael mismo. Losvitralesfueron traidosdeAlemania; el méar-
mol de las escaleras, de Carrara 'y los accesorios eléctricos, de Gran Bretafia.
Parala construccion fueron empleados 4300 m2 de hormigédn armado, 8300 m2
de mamposteria, 1400 m2 de material para pavimentos, 1450 m2 para estucosy
revestimientos, 70.000 bolsas de cemento, 650 toneladas de hierro y mas de
1.500.000 ladrillos comunes y huecos. Los 9 ascensoresy |os dos montacargas
fueron delos componentes disefiados exclusivamente. Dosde el os estaban ocultos,
apedido de Barol o, quién habia planificado usarlos para desplazarse de sus ofi-
cinasen plantabaja, 1° y 2° piso hastalos subsuel os para evitar el contacto con
susinquilinos, que ocupaban las dependencias apartir del 3er piso. Las 11 cgjas
delosascensoresy sus herrajes también fueron proyectados de maneraexclusi-
va. Lacarpinteriafue de herreriay apartir del 2° piso, los niveles contaron con
cortinas de madera de enrollar. Las bases de las fachadas fueron revestidas en
marmol marron claro con vetas negras. Una usina propia abasteciade energiaal
edificio, con lo quetranquilamente podiaser considerado como un “edificiointe-
ligente”.”

72 Cfr. www.palaciobarolo.com.ar y www.cai.org.ar



La concepcion del Barolo surgié de un programa gque preveia distintos
usos: oficinas, comercios, viviendas e incluso un restaurante y salas de reunion
en los pisos altos. El motivo central del basamento fue e pasgje que unia la
Avenidade Mayo con lacalleVictoria, entanto que el cuerpo central fue resuel-
to por Palanti con una colmena de bow-windows de 7 pisos, rematada por una
mansarda verde de 3 pisos. Las circulaciones verticales se concentraron en €l
centro de la planta en H, de la que surgia una torre central para la que debio
desarrollarse un acceso vertical independiente. El coronamiento del edificio, en-
tonces, fue dado por estatorre, laqueinsinuada desde laplantabaja, se despren-
de de la masa general del edificio hasta elevarse sola. Este modelo de latorre
emergente no eranuevo yaque habia sido empleado en variosrascaciel os, entre
ellos el Woolworth Building de NuevaYork. El rematefinal o dalacupula, que
contiene unagran cantidad de recursos formalesy simbélicos™ y terminaen un
linternon vidriado, con cupulinoy pararrayos.

El edificio esun g emplo dedisefio integral, en el que Palanti adopt6 nue-
vos materiales y modernas técnicas constructivas.” Laobracombina“ el estilo
neorromanico, con la volumetria escalonada goética, de la torre central y €
uso de las curvas especialmente con el remate, al estilo de los templos hin-
dles.” ™ Su arquitectura “ representa un importante intento de conjugar dis-
tintas trazas de la tradicion arquitectdnica europea presentes en el neog6tico
y el neorroménico, con modernas técnicas constructivas a la manera esta-
dounidense y rasgos de carécter rioplatense.” 76

Lasdimensionesdel pasgje, basamento del edificio, son enormes: 7,50 m.
deanchoy 13,50 m. dealtura. Los portalesdel mismo, se encuentran flanqueados
por semicolumnas agrupadas, que soportan € dintel del vano con su cornisa,
formando capitelesy volutas. En el interior, Palanti logré dilatar el espacio hacia
arriba a través de una sucesion de vacios que rematan en una clpula. A través
de esta secuencia de arcadas, la galeria comercial toma una altura de tres pisos
altos, en tanto que por encimade ellos se disponen oficinas alineadas en plantas
tipo en torno a una espina circulatoria central, perpendicular a las fachadas. A

73 Cfr. F. GREMENTIERI. Op. Cit, pag. 41-42y .J. LIERNUR y F. ALIATA. Op.
Cit, pag 145.

74 Cfr. www.cai.org.ar

75 www.cai.org.ar

76 F. GREMENTIERI. Op. Cit, pag. 42.



ambos lados de larotonda central fueron dispuestos dos niicleos verticales, que
contienen la caja de escalera 'y dos ascensores cada uno. La galeria se vincula
con los halls de | os ascensores a través de activas rel aciones con |os bal cones.”

Lainusua aturadel Barolo quebré completamente la unidad de perfiles
gue existia en la Avenida de Mayo. El edificio tuvo un total de 25 plantas: dos
subsuel os, plantabajay 22 pisos, 18 de ellos habitables. Su aturaméximafuede
100 metros, llegando alos 86 hasta el punto mas alto de lacupula. Con lacons-
truccion del Barolo, Palanti rompi6 todos los records, ya que al momento de su
inauguracion, el edificio no solo era €l mas alto de Buenos Aires, sino de toda
Latinoaméricay quizas también el més alto del mundo construido en hormigén
armado. En € linternén vidriado que coronalacupula(piso 22) seinstalé unfaro
giratorio (sistemaSalmoiraghi) quesirvederematedel Palacio. Suluz, de300.000
bujias, podiaverse desde Montevideo.

Lanochedel 14 de septiembre de 1923, el faro del Barolo anunci6 atodos
los portefios el resultado del mitico combate de boxeo que esa noche se llevaba
acabo en € Estadio “Polo Ground” de Nueva York. Alli se enfrentaban por el
titulo mundial delos pesos pesados, el argentino LuisAngel Firpoy el campeon,
el estadounidense Jack Dempsey. El plan consistia en avisar del resultado por
medio deluces; unablancasignificariael triunfo de Dempsey y otraverde el del
“toro salvaje delas Pampas’, como selo llamabaaFirpo. Los miles de portefios
gue colmaron aquella noche la Avenida de Mayo se ilusionaron cuando Firpo
sacO aDempsey del ring y el faro encendi6 laluz verde. Sin embargo y aunque
el norteamericano tardd 19 segundos en volver asubir, lapeleasiguié hastaque
Dempsey noqued a Firpo, cosa que el faro tuvo que anunciar con laluz blanca.
Afios después de esta pelea, en 1930, €l Ministerio de Marinaordeno e cambio
del foco del faro, aduciendo quelagran potenciade su luz confundiaalos barcos
gue entraban a puerto de BuenosAires. A partir de aquel afio y hasta 1983, solo
seencendi6 los 25 de mayo y los 9 de julio. Entre octubre de 1996 y febrero de
1997 se utiliz6 unalamparade 400 w, |0 que produjo un notabl e efecto luminico
sobre las fachadas de los edificios que se encuentran alrededor de la Plaza del
Congreso.

A poco de ser inaugurado, €l Palacio Barolo sufrié severas fisuras sobre

77 Cfr. www.cai.org .ar y G. TELLO. “Palacio Barolo: los rasgos de una arquitectura’
en Vivienda, Buenos Aires, junio de 1995, pag. 156.



lacupula, provocando dudas sobre su estabilidad. Finalmente, un estudio técnico
disipd totalmente los temores sobre la seguridad de la construccion. Los planos
originaesse perdieron. Palanti selosllevi altalia, dondevivio lamayor parte del
resto de su vida, colaborando incluso con Benito Mussolini. En laactuaidad, €
Palacio Barolo esun edificio exclusivo de oficinas (en total 520), siendo muchas
de ellas ocupadas por estudios de arquitectura. A lo largo de su historia, dio
albergue aestudios deimportantes artistas como Raguel Corner, Pedro Dominguez
Neyray Enrique de Larrafiaga. El Pasgje todavia conserva uno de |os kioscos
originalesdel lado de Hipdlito Y rigoyen. Cabe destacar también queenlaplanta
baja existio hasta su desaparicion la agencia de noticias Saporiti.

El Barolo “no solo se trata de una gran operacién inmobiliaria de
pisos de oficina sobre la avenida mas importante de la metrépoli, sino tam-
bién del manifiesto autocelebratorio de un inmigrante como Luis Barolo,
que ha hecho fortuna en la prospera Argentina de fin del siglo XIX y quiere
perpetuar su memoria con la construccion de este edificio monumental.” 7
“ Calificado por su autor como “rascacielo latino”, el Barolo es represen-
tativo de una actitud arquitectonica impregnada de prefiguraciones oniricas,
de gestos Unicos y de ideales heroicos dentro del espiritu del ‘ Risorgimento’.
El Barolo es también un buen giemplo de las aspiraciones por abrir camino
a una arquitectura nueva, superadora de las tensiones a las que habia
llegado € ecelecticismo historicista. Desde € punto de vista urbanistico, es
una pieza Unica que demuestra la posibilidad de aunar creatividad y res-
peto por el entorno.” ”®

Hasta aqui hablamos del Barolo como construccién. Ahora hablaremos
de su simbologia. Como deciamos anteriormente, el edificio fue disefiado si-
guiendo una estructura basada en La Divina Comedia de Dante Alighieri. El
mitico Palacio delaAvenidade Mayo, es seguramente € edificio mas simbdlico
de laciudad: es un monumento a gran poetaitaliano. Su vision del Cosmos se
encuentra presente en todos y en cada uno de sus detalles.

Laplantadel edificio esta disefiada en base al nimero de oroy laseccién
aurea, losmismos parametros con que habiasido construido € Templo de Salomon.
El Palacio, asu vez, et dividido en tres partes, a igual que La Divina Come-

78 J. LIERNUR y F. ALIATA. Op. Cit, pag 30.
79 F. GREMENTIERI. Op. Cit.



dia: Infierno, Purgatorio y Paraiso. El Pasaje Central representa al Infierno,
punto de partida parallegar al Paraiso Terrenal, en tanto que las nueve bovedas
de acceso se ubican a la manera de la nave de una catedral y simbolizan los
nueve pasosdeiniciaciony lasnuevejerarquiasinfernales. A partir delabéveda
central, las otras se ordenan de la siguiente manera: seis transversales (de N a
S), treshaciaAv. de Mayo y tres hacia Hipdlito Yrigoyen y dos laterales (de E a
O) que contienen las escal eras. Todas las bovedastienen inscripcionesen latiny
14 citas que remiten a La Divina Comedia y a otros libros. La del centro se
encuentra sobre un punto de bronce donde hasta la década de 1950 existi6 la
estatua de un condor que elevaba el cuerpo del Dante hacia €l Paraiso. Esta
estatuafue robaday en laactualidad se encuentraen laciudad de Mar del Plata,
en manos de un coleccionista que se niega a venderla a los propietarios del
edificio.®

Los pisos superioresy la clpula del Palacio representan los siete niveles
del Purgatorio. Estaultimasimbolizalaunién del Dante con su amadaBeatricey
estédinspirada en el templo Rgjarani Bhubaneshvar de lalndia, que fuera cons-
truido entrelos siglos XI1 y XII1. El faro, asu vez, representaa Paraisoy alos
9 coros angelicales. Sobre éste estd la constelacion de la Cruz del Sur, alineada
con el gjedel Barolo enlosprimerosdiasde junio alas 19:45 horas. Cabe desta-
car que el axisdelacupuladebiaalojar alaesculturaAscension, imitacion dela
tumba del Dante que fuera construida por Miguel Angel. Sin embargo, nunca
lleg6 ainstalarse.

Ladistribucion del edificio esta basadaen lamétricade La Divina Come-
dia, lo que en & mundo de la arquitectura se conoce como “Danteum”. El edifi-
ciotieneunaaturade 100 metrosy 100 son loscantosdel célebrelibro. También
tiene 22 pisosdivididos en 11 médul os, cuando lamayoriadelos cantos del poe-
matiene 11 o0 22 estrofas. Esimportante comentar que gran parte del edificio se
basa en una estructura circular, siendo €l circulo lafigura perfecta para Dante y
para los pitagéricos. Por Ultimo debemos decir que La Divina Comedia fue
escritahaciael afio 1300, no siendo casual que el Barolo se encuentreen el 1300
de laAvenida de Mayo.

El Palacio de Av. de Mayo no fue el Unico rascaciel os que Palanti disefid
en BuenosAires. Casi contemporaneo de éste es el edificio que selevantaenla

80 Cfr. www.palaciobarolo.com.ar



esgquinaNE de Santa Fey Callao (1921) rematando en unatorre bastante eleva
da. Por eso mismo no debe extrafiarnos que la idea que Palanti tenia para el
Barolo excediera el ambito de la ciudad de Buenos Aires. El proyecto integral
del edificio pretendia enmarcar luminicamente la desembocadura del Rio dela
Plata por medio del faro, que recibiria entonces alos visitantes extranjeros que
arribaran a Puerto de Buenos Aires. Como dijimos con anterioridad, laluz del
faro del Barolo podiaverse desde Montevideo. Es por eso que el suefio de Palanti
era construir en la capital uruguaya un edificio de similares caracteristicas, de
manera que los visitantes fueran recibidos por dos faros ubicados en ambas
mérgenesdel Rio. Asi, los dosedificiosfuncionarian como “ Columnas de Hércu-
les” gque incluso se podrian comunicar con la potente luz de sus faros. Hacia
1922, el suefio del arquitecto milanés empezaria a concretarse cuando unos em-
presariositalianos le encargaran la construccion de un edificio en lacapital uru-
guaya. Aquel hecho, ademés, marcaria €l punto de partida de una tremenda y
hasta ese momento impensada competencia sudamericana por trepar cada vez
més alto. A partir de entonces, Buenos Aires, Montevideo, San Pablo y Rio de
Janeiro competirian palmo apa mo, disputandose la supremaciadelos rascacie-
los continental es.



Capitulo V

LOS LOCOS ANOS '20

El Palacio Salvo, e Edificio Mihanovich
y la competencia internacional



Foto 14: El Edificio Mihanovich al poco tiempo de su inauguracion, visto desde
Arroyo y Suipacha. Archivo Néstor Zakim.

Foto 15: El Edificio Mihanovich en la actualidad. Foto: Leonel Contreras
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A comienzos de la década de 1920, Uruguay era una nacién pujante. Por
ese entonces, los hermanos Salvo, eran empresarios ricos y respetados en todo
el pais. Ademasdd imperio textil que habian logrado conformar, selosreconocia
como vitivinicultores premiados, ganaderos exitosos y filantropos reconocidos.
L orenzo Salvo Vasallo, su esposaAngela Debenedetti y sus hijos habian llegado
al puerto de Montevideo en 1860, provenientesde Italia. Cuando el grupo fami-
liar se hizo més numeroso, lamadrey sustres hijas mujeres comenzaron a coser
ropaque luego los varones vendian en formaambulante. Asi fue como en pocos
anoslograron amasar unaincipientefortunaeincluso en 1867 llegaron aabrir en
el barrio Paso Molino lafamosa Tienda Salvo, que luego se mud6 ala avenida
Agraciada y posteriormente al centro de la ciudad. Finalmente, en 1897, los
hermanos instalaron su primerafabricatextil, “LaVictoria’, que a posteriori se
fusionaria con la empresa argentina Campomar y Cia., conformando la firma
“Salvo, Campomar y Cia’.

Fue entonces, en el momento mas exitoso de sus carreras, quelos herma-
nos José, Angel y Lorenzo Salvo (este Ultimo nacido en Uruguay) decidieron
construir un edificio en altura, a estilo de los rascaciel os de Manhattan. En ese
sentido, compraron en $ 650.000 un terreno privilegiado en el centro de Monte-
video: laesquinadeAndesy 18 de Julio, frente alaPlazalndependenciay donde
hasta ese momento existia La Giralda, café que pasaria a la historia porque
entre otras cosas, en 1917 el cuarteto de Roberto Firpo estreno ali e tango La
Cumparsita, de Gerardo Mattos Rodriguez. En junio de 1922, los Salvo organi-
Zaron un concurso privado paralaconstruccion de su edificio. Fueron presenta
dos 17 anteproyectos de importantes arquitectos argentinos y uruguayos. Sin
embargo, aloshermanosno les satisfizo ninguno. Finalmentey como el plazo de



entrega de los trabajos vencia el dia 31 de agosto de aquel afio, le dieron €l
proyecto aMario Palanti, € arquitecto que habia disefiado €l Palacio Barolo de
BuenosAires. El suefio de Palanti no estaba entoncestan g os; finalmenteiriaa
levantar su segunda“ Columnade Hércules’, ladelacostaoriental del Rio dela
Plata.

Aunque lostrabajos de construccion del futuro Palacio Salvo comenzaron
en 1923, no se sabe a ciencia cierta cuantos obreros pasaron por la obra. Para el
célculoy g ecucion de la estructura de hormigdn armado con que se construiria
e edificio, se €ligié a la empresa alemana Dyckerhoff y Wildmann SA. Cabe
destacar que fuela primeravez que se usd en Uruguay una estructura de hormi-
gén armado a gran escala. Sin embargo, esta fue combinada con estructura
portante de arcos de medio punto en mamposteria. Para su edificacion se em-
pled marmol de Carrara, granito de Alemaniay roble del Caucaso. El programa
origina incluia un hotel, oficinas y un pasgje en planta bgja; de hecho en un
primer momento, Palanti proyecto un edificio gemelo del Barolo, inclusoinferior.
Sinembargo, cuando posteriormente selleg6 alaalturaprevistaparael mismoy
como laestructurateniatanto hormigén armado y eraestable, € italiano decidio
continuar laaventura, asesorado por un sobrino delos Salvo, el ingeniero Loren-
zo Gori. De todas maneras, reitero las constantes del Barolo conformando un
cuerpo de base sobre la Plaza Independencia y una atalaya elevada, coronada
por una cupula-faro. En definitiva, €l edificio Salvo llego atener 27 pisos, una
cantidad hasta ese entonces impensada para cualquier edificio sudamericano.

El Palacio Salvo fuefinamenteinaugurado el 12 de octubre de 1928 en el
marco de una gran exposicion de la industria. Angel Salvo no Ilegd a ver el
edificio terminado, ya que habia fallecido en 1924. Aunqgue originamente fue
resistido desde algunos lugares de la poblacion montevideana, el Palacio fue
considerado por el Concejo de Administracion de Montevideo como la corona-
cion del generoso y patridtico esfuerzo delos hermanos Salvo, que ademés fue-
ron premiados por dicho organismo. El edificio se convirtid entonces en el mas
alto del Uruguay y de L atinoamérica. Aungue su alturaessimilar aladel Barolo,
100 m., no tiene linterndn, terminando en & punto mas ato de la clpula. La
construccién comprende dos subsuel os, plantabajay 27 pisos; 23 de ellos habi-
tables.

En su origen € edificio delos Salvo fue un gran complejo hotelero y co-
mercial. Posteriormente, a partir de 1941, €l edificio fue destinado a viviendas,



aungue esto se hizo desde una sociedad anénima, ya que todavia no existia en
Uruguay laL ey de propiedad horizontal. En laactualidad constituye unaempre-
sa; una sociedad anénima sin fines de lucro con el Unico objeto socia de la
administracion del edificio. No hay propietarios sino coaccionistas que tienen
tantas acciones como cantidad de metros cuadrados. En 1995 el Palacio fue
declarado de Interés Municipal y tres afios mas tarde se convirtid en Patrimonio
Histérico Nacional. Hoy en diahasido totalmente recuperado y pintado, pudién-
dose ademas|legar a piso 23° en tan solo 52 segundos, gracias atres ascensores
digitalesde primeralinea.

El Palacio Salvo es un simbolo de Montevideo. Fue construido en una
épocaen lagque Uruguay pareciaavanzar indefinidamente: en 1927 se construy6
el Puente sobre el rio Santa L ucia, que erael maslargo del continentey tres afios
mastarde, se edifico el Estadio Centenario, que setermind en un plazo record de
180 dias, entreeneroy junio de 1930. El estadio, en ese momento uno delosmas
modernos del mundo, seinauguré parael Primer Campeonato Mundial de Fat-
bol, que Uruguay organizo6 aquel afio. Por aquellos afios el pais también recibio
grandes visitas: entre otros pasaron por Montevideo el poeta espafiol Federico
GarciaLorcay Herbert Hoover, Presidente de Estados Unidos. Sin embargo, no
durariamucho el suefio del edificio mésalto de Sudamérica. A pocos mesesdela
inauguracién del Salvo, Uruguay deberia pasarle la posta a Brasil. Para ese
entonces, la guerra de las alturas ya habia comenzado en Sudamérica.

El italiano Giuseppe Martinelli habia nacido en Lucca en 1870. En 1889
habia emigrado a Brasil, instalandose en San Pabl o, donde pocos afios |e basta-
ron para convertirse en un préspero magnate naviero. Por esa época, San Pablo
se estaba consolidando como €l centro industrial mas importante de Brasil. De
64.934 habitantes que la ciudad tenia en 1890, se pasb a239.820 en 1900y a
1.000.000 afinesdeladécadade ' 20. Sin embargo, acomienzos de dicha déca-
da eratodavia una ciudad horizontal, con edificios de no méas de cuatro o cinco
pisos altos. Recién en 1924 se construy6 el “Edificio Sampaio Moreira’, €l pri-
mero de 13 pisosdelaciudad. Fue por esaépocaque Martinelli decidié construir
uno de mayor altura; unamole que debia convertirse en € punto masalto dela
ciudad.

En 1914 € italiano habia comprado un terreno de grandes proporcionesen
unade las zonas mas caras de San Pablo. En ese predio, limitado por las calles



Séo Bento, Libero Badar6y laavenida Séo Joao, Martinelli planificd laconstruc-
cién de un edificio de 14 pisos, en ese entonces todo un record paralaciudad. El
autor de proyecto fue @ arquitecto hiingaro William Fillinger, graduado en la
Academiade BellasArtes de Viena. En 1924 sellevé acabo el concurso parala
construccién del edificio, de la que salieron vencedores los ingenieros Joseé de
CamposAmara y Rall Silveira Simoes, formados en |a Escuela Politécnica de
San Pablo. Laconstruccion del futuro Prédio Martinelli comenzo en 1925, traba-
jando en lamismamas de 600 obreros. Laedificacion eracomplicada, yaqueen
esa cuadra de la Avenida S&o Joao, existe un desnivel de 9 m. entre las calles
Libero Badar6y S&o Bento. Fue por eso que Martinelli esperé aquelosingenie-
ros solucionaran ese problemay luego lesrescindid el contrato, dejando lacons-
truccion en manosde su sobrino, italo Martnelli. Para1928 € edificio yatenial4
pisos, sin embargo el magnate naviero decidié aumentar repentinamente el nu-
mero a 23 (20 sobre S&o Bento). L os ingenieros que habian comenzado la obra
pusieron el gritoen e cielo, sosteniendo qued edificio noiriaaresistir tanto peso
extra. Sinembargo, Martinelli sofiabacon llegar més alto, siendoincluso estimu-
lado en ese sentido por gran parte de la poblacion paulista.

Por esa misma época, en Rio de Janeiro se estaba construyendo el edifi-
ciodel diario A Noite, con 22 pisos. Es probable que Martinelli, queviviaen Rio,
hubierapensado en elevar su edificio al saber que otro, carioca, loiriaapasar en
atura. Finamente, sepropuso llegar alos 25 pisos, conlo quee Prédio Martinglli
alcanzd una altura de 90 m. sobre la calle Libero Badard. Pero ocurrié que €l
empresario naviero se enteré que el Edificio A Noite habia llegado alos 95 m.
Entonces, decidid construir unaresidencia personal de 5 pisos en la terraza del
edificio, esdecir alaaturadelo que seriael piso 26°. De estamanerael Prédio
Martingli llegd alos 105 metros de altura sobre la calle Libero Badard, convir-
tiéndose en el edificio més alto de Latinoamérica, por sobre el Palacio Salvo de
Montevideo. Ademasfued edificio masalto del mundo construido con hormigén
armado y e primero de Latinoamérica en llegar a los 30 pisos. El Edificio A
Noite de Rio tampoco se quedd atras. Hacia 1930 se le construyeron dos pisos
mas por escaleracon losquellegd alos 102 metros de altura, superando también
al Salvo. El Prédio Martinelli setermind en 1929, aungue laconstruccion finalizd
totalmente en 1934.8!

Enladécadadel ' 20, |lacompetenciainternacional también calé hondo en



Buenos Airesy no se limité solo a Barolo. A mediados de aquella década €l
magnate naviero Nicolds Mihanovich intentaria superar en alturaal mitico edifi-
ciodelaAvenidade Mayo. Mihanovich, habianacido el 21 de enero de 1848, en
Dali, un peguefio puebl o cercano aDubrovnik, enlo que hoy esCroaciay que en
ese entonces formaba parte del Imperio Austro-Hungaro. Al cumplir los trece
afos se habiaembarcado como grumete, Ilegando en 1867 aMontevideo. Poste-
riormente participo de la Guerradel Paraguay, dedicandose a hacer operaciones
de compraventaen e Alto Paran& Termind instalandose en BuenosAires, don-
de comenzo6 unaamistad con Giovanni Battista Lavarello, quién se ocupabadel
transporte de pasajeros con balleneras.

Mihanovich se asoci6 con Lavarello, casdndose a su muerte con su viuda,
Catalina Palestra. Posteriormente se volvio a asociar con Gerdonimo Zuanich 'y
Octavio Cosulich, con quienes conformd la sociedad Nicolds Mihanovich y
Cia. Cuando laConquistadel Desierto, organizé lanavegaci on mercanteregular
en lacosta sur atlantica, hasta Bahia Blancay Carmen de Patagones. Luego, en
1887, establecid e primer servicio de pasajeros a Coloniay Carmelo, en Uru-
guay. Finalmente, un afio mas tarde compré la parte correspondiente a sus so-
ciosy quedd como unico duefio de la compafia. A comienzos del siglo XX, su
flota, la famosa Compafia de Navegacion Nicolds Mihanovich Ltd con di-
rectorios en Londres y BuenosAires, teniaun capital de $ 1.800.000.

En definitiva, Mihanovich fue un personaje destacado en laBuenosAires
decomienzosdel siglo XX y no escasua que hoy seaconsiderado como el padre
de la marina mercante argentina. Durante su larga existencia obtuvo muchas
distinciones. El Emperador Francisco José deAustria-Hungrial o designo Consul
Honorario en Argentinay leotorgé el titulo de Bardn. El Rey de Espariatambién
supo honrarlo, confiriéndole la Cruz de Segunda Clase de la Orden del Mérito
Navd. Lacompariiade Mihanovich, quellegd aser lamés grande de Sudamérica,
derivaria luego en la Compariia Argentina de Navegacién Dodero SA. y pos-
teriormente en la Empresa Lineas Maritimas Argentinas.

Nicolas Mihanovich no solo se interesaba por los barcos; también eraun
amante de los edificios. Siempre que conversaba con los hermanos Bencich,
compatriotas suyos y duefios de una de las empresas de construccion mas im-

81 Cfr. A. C. VASCONCELOS. A velada competicao entre Sdo Paulo e Rio no
concreto en www.tgs.com.br



portantes de Buenos Aires, les decia que su suefio eratener el edificio mas ato
delaciudad, paraasi poder decir cuando volvierade Europao de Uruguay, “ ese
edificioesmio”. Asi fueque amediados de ladécadadel ' 20, el magnate naviero
encarg0 alos Bencich la construccion de un rascacielos. El proyecto, de 1925,
estuvo a cabo de los arquitectos Héctor Calvo (1890-1936), Arnoldo Jacobs
(1892-1974) y Rafael Giménez (1891-1947), graduados de la Escuelade Arqui-
tectura. El terreno elegido paralaconstruccion del edificio fuee deArroyo 845,
en la zona més aristocrética de Buenos Aires.

Antesy contempordneamente ala construccion del Edificio Mihanovich,
el estudio de Calvo, Jacobsy Jiménez habiatrabajado con edificiosrelativamen-
te altos. El primero fue el Sanatorio Podesta (1923-1926), hoy edificio de Tri-
bunales, situado en laesquinaNO de Viamontey Uruguay. En esta construccion
de 10 pisos, que inauguro la tendencia a la verticalidad en la produccion del
estudio, los arquitectos utilizaron unaplantaen H, destacandose tres volUmenes
articulados desarrollados en un basamento que abarca tres niveles, una parte
central de cuatro y una culminacién en mansarda. En la parte central surge una
torre de cuatro niveles que remata en una clpula con agujay que emerge por
encimadel nivel méximo defachada. Enredidad, €l edificio fue desarrollado con
un modelo similar a del Palacio Barolo, unatendenciadel estudio que continua-
ria luego con e edificio de la Compafiia Union Telefonica (1926-1928), hoy
Telefonica de Argentina, situado en Defensa 143. Este edificio de 12 pisos, fue
inspirado en el “Bankers Trust” de NuevaYork y el “Straus’ de Chicago, conti-
nuando el modelo del Sanatorio Podesta. Tiene estructuraindependientey plan-
tas libres en las oficinas.®

Latendenciavertica del estudio, sin embargo, llegariaasu punto maximo
con el Edificio Mihanovich de la calle Arroyo. Este no contenia un programa
terciario, sino quefue un edificio exclusivamente construido paraviviendas. Aqui
el model o de rascaciel os que habia comenzado con el Palacio Barolo acanzo su
punto culmine, ya que araiz de la estrechez del terreno de la calle Arroyo, los
arquitectos se vieron obligados a que la H perdiera sus patas posteriores. De
estamanerase decidid independizar alatorre por detras de dos cuerpos bajosde
cinco pisosquelindaban con lacalle.® El comple o fue constituido entonces por

82 Cfr. J. LIERNUR y F. ALIATA. Op. Cit, tomo c/d, pag 16 y tomo o/r, pag. 145.
83 Cfr. J. LIERNUR y F. ALIATA. Op. Cit, tomo ofr, pag. 145.



tres edificios de hormigdn armado, separados entre si por unacalle de uso priva-
doenformadeT. Laideainicia eraquelatorre principal tuviera30 pisosy unos
100 metrosdealtura; sin embargo, lalntendenciano lo permitié por considerarlo
peligroso y excesivo. Finalmente fue construida en base a un esquema de dos
subsuel os, plantabaja, 20 pisos (17 con semipisos, uno amanerade duplex y una
salade méquinas) y mirador. Laaturatotal hastael punto masalto delalinterna
es de 80 metros. Aungue €l edificio no pudo superar a Barolo fue el masalto de
laciudad en lo que respecta aaguellas construcci ones destinadas exclusivamen-
te para viviendas.

El Edificio Mihanovich setermind en 1928.8* Mediante su construccion,
Nicolas Mihanovich buscé llenar |as aspiraciones dela pequefiaburguesia. Fran-
cisco Liernur opina que “ es a través de la exigua dimensién de sus departa-
mentos gque se denuncia la condiciéon de sus habitantes, primos lejanos de
la oligarquia, que no pudiendo sentar reales en los palacetes de la planta
baja aceptan su destino de inquilinos del palomar de lujo en un habitar
gue de no admitirse un ‘privilegiado’ simbolismo solo podia vivirse como
una anomala e inevitable deformacion.” 8

La construccion del Mihanovich muestra una combinacion ecléctica ca
racteristica de latransicion que experimentaba la arquitectura argentina en esos
tiempos. Podemos observar en el edificio ornamentos clésicos, variaciones del
art deco y del primer racionalismo. Sin embargo, hay quienes dicen que estuvo
inspirado en una de las siete maravillas del mundo antiguo: e Mausoleo de
Halicarnaso, en Asia Menor, que parece haber inspirado a muchos edificios de
todo e mundo, tal € caso de la sede de la Sandard Oil en Nueva York.8

Nicolas Mihanovich fallecio en 1929, alos 83 afios de edad. A su muerte,
laCompafiaBencich, constructoradel edificio delacalleArroyo, locompréala
sucesion. Espor eso quea gunos|o conocen por el nombrede” Edificio Bencich”.
Muchos afios después, en 1997, fue adquirido por el grupo francés de hoteles
Accor, propietario delacadena5 estrellas Sofitel . L os trabajos de remodel acion
del edificio comenzaron en 2000 y terminaron afines de 2002, inaugurandose €l

84 Cfr. “Propiedad de la Sociedad Anénima Industrial y Comercia Nicolas Mihanovich
Ltda..” en Revista de Arquitectura, Buenos Aires, julio de 1928, n° 91.

85 FRANCISCO LIERNUR. “Rascacielos de Buenos Aires’ en Nuestra arquitectu-
ra, Buenos Aires, 1980, n° 511-512, pag. 77.

86 Cfr. G. NOGUES. Op. Cit, pag. 773.



hotel en diciembre de ese afio. La recuperacion del mismo estuvo a cargo del
arquitecto Daniel Fernandez. Del mismo modo, |a ambientacién interior le fue
encargada al disefiador Pierre-Yves Rochon. Actualmente el “ Sofitel Buenos
Aires’ tiene 144 habitaciones distribuidas en 19 pisosdelatorre central (no hay
piso 13°y el 19° esun duplex) y enlos7 pisosdelosedificios|aterales (lefueron
agregados dos pisos). El hotel también cuenta con 4 salones para reunién, un
“Business Center”, un restaurante (Le Sud), un café (Café Arroyo) y un espa-
cio destinado a la lectura (La Bibliothéque).

A fines de la década de 1920, hubo nuevos proyectos de rascaciel os para
Buenos Aires. Dos de ellos fueron presentados en 1927 para el concurso del
futuro Banco Hipotecario Nacional. El segundo de estos, recogia por primera
vez laidea del neogético, que habia sido adoptado en 1922 para el Chicago
Tribune. Posteriormente se veria la influencia de este estilo en € Hotel City
(1931) de Julio Noble y Miguel Madero. Por otra parte, en 1928 |os arquitectos
Eugenio Vautier y Aristides D’ Agostino propusieron laconstruccion de unatorre
de 220 metros de altura sobre la Costanera Sur. En realidad el proyecto contem-
plabaun viegjo plan delaMunicipalidad: laprolongacién delaAvenidade Mayo
hastael Rio delaPlata. Estatorre fue previstaincluyendo hotel, confiteria, cine,
teatro, acuario, centro cultural, observatorio astronémico y estacion
radiotelegréfica. Laidea era que se convirtieraen e simbolo mayor de Buenos
Airesy que a semejanza de la Estatua de la Libertad en Nueva York, fueralo
primero que sedivisaraal entrar a puerto. Sin embargo, €l proyecto no prospero.

Hacia 1926 comenzo la construccién de una de las edificaciones més
altas de Buenos Aires hasta ese momento. Hablamos del edificio del Concejo
Deliberante (hoy Legidlatura), obrade Héctor Ayerza. Este edificio, ubicado en
Diagonal Sury Peru, setermind en 1931, el mismo afio de lainauguracion dela
Diagonal. Como sutorre alcanzo los 95 metrosde altura, se convirtié enlacons-
truccion mas altadelaciudad después del Palacio Barolo. En esos afiostambién
selevantaron las altastorres del Edificio Bencich (1927) de Cordobay Esmeral-
da(esg. NO) y del Banco Popular Argentino, (terminado en 1928, hoy sucursal
del HSBC), en la esquina NE de Cangallo (actual Perén) y Florida. Por otra
parte, en el barrio de Balvanera (Cangallo 2622), seinauguré en 1928 un edificio
de 14 pisos que es considerado por muchos como el precursor de los futuros
edificios en torre. El resto del pais, mientras tanto comenzaba a despegar en



atura. Entre 1928 y 1930 se construyd en Rosario el Palacio Minetti, obradelos
arquitectos José Gerbino y Leopoldo Schwarz. Este edificio, situado en lacalle
Cordoba entre Paraguay y Corrientes, fue el primero de 12 pisos que hubo en €l
interior del pais.

En 1929 Buenos Aires fue visitada por € arquitecto suizo Le Corbusier,
quién también reelaboro laidea de construir un gran rascacielos que sirvierade
puertadelaciudad. En su*“Plan paraBuenosAires’, € suizo propuso una“ Citté
desAffaires’ (Ciudad de los Negocios), una suerte de pequefia Manhattan ala
altura de Puerto Madero que debia rematar en cinco grandes rascacielos cons-
truidos directamente sobre el Rio delaPlata. El proyecto de Le Corbusier nunca
sellevd acabo. Sin embargo su influenciadariaorigen aunanuevaera: ladelos
rascacielos modernistas. A comienzos de la década de 1930, los Edificios
COMEGA y SAFICO iniciarian un tiempo nuevo. La era de los rascacielos
clacisistas habiaterminado.






Capitulo VI

LOS RASCACIELOS MODERNISTAS

El COMEGA, e SAFICO
y e Ministerio de Obras Publicas
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Foto 16: El Edificio COMEGA en 1933. Fuente: Nuestra arquitectura, Buenos Aires,
julio de 1933.

Foto 17: El Edificio COMEGA, hoy. Foto: Leonel Contreras.
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Foto 18: El Edificio SAFICO en 1934, con Corrientes todavia angosta. Fuente:
Nuestra arquitectura, Buenos Aires, marzo de 1934.

Foto 19: El Edificio SAFICO en la actualidad. Foto: Leonel Contreras.
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Foto 20: El Ministerio de Obras Publicas en 1937, antes de que existiera la Av. 9 de
Julio. Fuente: Revista de Arquitectura, Buenos Aires, julio de 1937.

Foto 21: El antiguo edificio del Ministerio de Obras Publicas, hoy. Foto: Leonel
Contreras.
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Rascacielos Portefios







Se suele llamar arquitectura moderna 0 modernista a aquella que surgio
del proceso de industrializacion que sigui6 alaincorporacion argentinaalaeco-
nomiamundial. Existieron una serie de acontecimientos, sin embargo, que bien
pueden considerarse como €l puntapiéinicial delaarquitecturamodernaenAr-
gentina. En 1929 ocurrié layamencionadavisitade Le Corbusier a pais. L uego,
en enero de 1930, la Revista de Arquitectura, 6rgano de la Sociedad Central de
Arquitectos, publicé un nimero especial en quefueron ilustrados un conjunto de
“gemplosdearquitecturamodernaargentind’. Sin dudas, erael punto de partida
para el comienzo de una nueva era.

Durante la década de 1930, en Argentina fue cuestionada la legalidad
clasica de la arquitectura, innecesaria para la produccion de viviendas como
mercancia. Encontramos entonces el surgimiento de una arquitectura solida, de
volUumenes cubicos articulados, casi sin elementos decorativosy poco relaciona
da con lo que fue la arquitectura moderna en otros paises de América Latina.
Luego de la crisis del '29 “ se hicieron cargo del poder sectores autoritarios
[...] que estaban mas identificados con lo que se ha llamado ‘Modernismo
reaccionario’ de las dictaduras fascistas; dispuestos a reivindicar parte de
la retérica renovadora, e incluso cierto utopismo totalizante, pero no el
espiritu de solidaridad social y libertad original que animé buena parte de
las propuestas originarias.” &

Efectivamente, la construccién de los primeros “edificios modernos’ de
BuenosAires coincidio, no casualmente, conlaGran CrisisMundial. En Argen-
tina, la inversién en construccion, bajé en poco tiempo de $376.000.000 a

87 J. LIERNUR y F. ALIATA. Op. Cit, tomo i/n, pag. 144..



$106.000.000. El factor econdmico fue entoncesdecisivo en el surgimiento dela
nuevaarquitectura. El crecimiento delos sectores medios generd lablsquedade
nuevas formas de resolucién de estdndares minimos y de maxima concentra-
cion. Lanecesidad llevo autilizar solo materialesimprescindiblesy adistribuir el
espacio interno de manera de poder cumplir con todas las funciones del espacio
delavidahumana. Ladefinitiva aceptacion del hormigdn armado también tuvo
gue ver con los impulsos de racionalizacion productiva. Asi fue como en poco
tiempo se convirtio en latécnicamés difundidaen laconstruccién del pais, supe-
rando a las estructuras de hierro.®

Mientras en Buenos Aires comenzaba la era de los “rascacielos
modernistas’, en Estados Unidos se seguian batiendo récords de altura. Antes
delacrisisde 1929, habiaalli 377 rascacielos de mas de 20 pisos. De estos, 188
estaban en Nueva York, en tanto que 15 de ellos tenian méas de 150 metros de
altura, siendo € masalto detodos el Woolworth Building (241 m.) Sinembargo,
durantelos meses previos alacrisis comenzaron aconcretarse varios proyectos,
algunos de los cuales estaban destinados a superar esa atura. Asi fue que en
1930 seterminaron losedificios“ 47thWall Street” (71 pisosy 254m.) y “Chryder”
(77 pisosy 319 m.). Ambos ostentarian por poco tiempo €l titulo de“ edificio més
alto del mundo”. El Chrysler Building, inclusive superd alaTorre Eiffel, siendo
de esa manera el primer rascaciel os que Ileg6 a convertirse en la construccion
mas alta del planeta. Sin embargo, pocas semanas antes del “crack” de Wall
Street habiacomenzado alevantarse el “Empire State”, un coloso de mamposte-
ria'y acero que superaria ampliamente a todos los otros “skyscrapers’ de la
ciudad.

El Empire State Building fue inaugurado en 1931. Con sus 381 metros se
convirtio en el rascacielos mas alto del mundo, superando los “escasos’ 319 m.
del Chrysler Building. En cuanto alos pisos, originalmente fue planeado con 86
plantas, pero luego le fue agregado el mastil con el piso 102, el cual tiene un
mirador en el que un dia despejado se puede ver hasta 125 km. Al momento de
su inauguracion, fue tan dificil de alquilar, que la gente lo llamaba € “Empty
(vacio) State”. Fuelapopularidad de sus miradoreslaquelo salvé delaquiebra.
Hastael diadelafechafue visitado por méas de 85 millones de personas, siendo

88 Cfr. E. CASELLA DE CALDERON. Cale Corrientes: su historia en cinco barrios.
Buenos Aires, Ediciones Turisticas, 2000, Col. Buenos Aires nos cuenta (n° 7), pag. 27
y J. LIERNUR y F. ALIATA. Op. Cit, tomo e/h, pag. 185 y tomo i/n, pag. 145.



junto con la Estatuade la Libertad uno de los dos simbolos de Nueva York.

En BuenosAiresel impacto del Empire State no pasariadesapercibido. El
13 dejulio de 1931 laIntendencia Municipa dicté una ordenanza por la que se
dictaban normas tendientes a promover la edificacion monumental en lugares
quelo permitieran por su ubicacion especial, tal € caso delasavenidas L eandro
N. Alemy Paseo Col6n.® Fue entonces que la Compaiia Mercantil y Ganadera
S.A. (COMEGA) decidio edificar un rascaciel os pararenta destinado a oficinas
en la esguina SO de Corrientes y Leandro N. Alem, la que hasta ese entonces
estaba ocupada por €l Hotel Nacional, en laresidencia que antes fuerade Fran-
cisco Madero.

La necesidad de ensanchar las que hoy son las principales avenidas del
centro portefio (Juan de Garay, San Juan, Independencia, Belgrano, Corrientes,
Cordoba y Santa Fe) habia sido planteada por primera vez por Bernardino
Rivadavia, cuando eraMinistro de Gobierno delaProvinciade BuenosAiresen
ladécada de 1820. Sin embargo, transcurri6 casi un siglo sin que esto ocurriera.
Al momento delaconstruccion del Edificio COMEGA, lacalle Corrientestoda
viaera angosta desde Talcahuano hasta el Bajo y aunque | os trabajos de ensan-
che habian comenzado en 1929, ya en 1910 se habia decidido que todos los
edificios que se levantaran en lo sucesivo sobre las veredas de esta arteria,
debian hacerlo tomando en cuentalalinea de edificacion que tendriala“futura
avenida’. Por lotanto el futuro Edificio COMEGA tendriaunaubicacion privile-
giada: la unidn de dos avenidas anchas, Leandro N. Alem y Corrientes. De he-
cho, habia quienes consideraban que el nuevo rascacielos seria una suerte de
puertatriunfal parala proyectada Avenida Corrientes.

L ostrabajos de construccion del Edificio COMEGA comenzaron en 1931
tomando en cuenta la futura linea de edificacion de Corrientes. Esta ya habia
sido respetada en € terreno contiguo al levantarse el Hotel Jousteen, inaugura-
do en 1928. Por lo tanto, con la edificacion del COMEGA se completaba el
ensanche delaprimeracuadradelaavenida, laquevade Leandro N. Alem a 25
de Mayo.*® Finalmentey con estas modificaciones, quedd un terreno de 26 m.

89 Cfr. F. LIERNUR. Op. Cit, pag. 80.

90 Si bien Corrientes fue ensanchada en su vereda impar, cabe destacar que desde San
Martin hasta Leandro N. Alem también fue afectada la vereda par con €l objetivo de
que la perspectiva concordara con el edificio del Correo Central.



(sobre Leandro N. Alem) x 25 m. (sobre Corrientes). El proyecto del nuevo
rascaciel osfue delosarquitectosAlfredo Joselevich y Enrique Douillet, aunque
también intervino en la obrala oficinatécnica de Bunge & Born Ltda., dirigida
por el ingeniero Alberto Stein. Fue la primera obra que realizaron, por encargo
del sefior Alfredo Hisrch, presidente de la compafia propietariadel edificio. La
construccién estuvo acargo de laempresa GEOPE, |lamismaque construyerala
Galeria Gliemes.

El Edificio COMEGA se termind en 1933, construido con esqueleto de
hormigon armado, en base a un esquema de tres sitanos, planta baja, 21 pisos
altosy un mirador en laterraza. En los sétanos fueron ubicadas dos playas de
estacionamiento de automéviles ademés de archivos, equi pos de bombas, venti-
lacion, calefaccion, filtros eincineradores de basuras.® Laplantabajafue cons-
truida en dos niveles, debido a que en dicha cuadra de Corrientes hay mas de 7
metros de desnivel entre las calles 25 de Mayo y Leandro N. Alem. Sobre esta
Ultima arteria también debi6 resolverse e problema de larecova, caracteristica
delamisma. En la planta baja se ubicaron, la entrada principal (sobre el 222 de
Corrientes), la entrada de autos y varios locales para negocios. En €l rincén
menos favorecido del terreno fueron ubicados los cinco ascensores y las dos
escaleras.

Por sobre el primer piso, se levantaron dos cuerpos rectos de 14 pisos
cadaunoy untercero, algjado delalineamunicipal, que fue prolongado hasta el
piso 21°. El edificio alcanz6 entonces una altura total de 85 m. sin contar la
antena. Los pisos 1° a 18° fueron destinados a oficinas, en tanto que en € piso
19° seinstal6 €l “Comega Club” unasuerte de“living room” compuesto de sala
de estar y bar con grandes ventanales que permitian una gran amplitud visual.
Por ultimo, los pisos 20° y 21° fueron destinados ala salamaquinas de los ascen-
soresy alavivienda del mayordomo. Como confiteria, el “Comega Club” dejo
de funcionar el 30 dejunio de 1969.

Laimpermeabilizacién del edificio fue complicada porque muy cercade
los cimientos pasa la linea B de subterraneos, construida en esa época. En los
sétanos seinstal 6 un equipo ablandador de aguay filtroy un ventilador centrifu-
go para asegurar la ventilacion de las dependencias. La calefaccion empleada,

91 Cfr. “Edificio COMEGA” en Nuestra arquitectura, Buenos Aires, julio de 1933,
pag. 410.



en tanto, fue la del sistema de vapor a baja presion. Para comodidad de los
inquilinostambién se emplazd un buzén Cutler en todos | os pisos. Lacorrespon-
dencia, caialuego aun dispositivo recolector situado en la planta baja.®?

Laspuertasvidriadasy de bronce del hall del edificio fueronrealizadasen
la Casa Markus de Berlin. Las paredes, parte del techo y las puertas de los
ascensores fueron revestidos en chapas de acero inoxidable traidas de Suecia.
Paralos muebles se utilizd marmol negroy bronce cromado. En los pisosdelas
oficinasfue empleado e linoleum verde oscuro, en tanto que las paredesfueron
enduidas y pintadas al aceite en tonos claros. De la misma manera, las depen-
denciasy los bafios se revistieron en mayolicaverde clara. Los cinco ascensores
son marca Otisy tienen unavelocidad de 180 m. por minuto. Tresdeellosllegan
hasta el piso 14°, mientras que los dos restantes hacen el recorrido que va desde
€l sGtano hasta el piso 19°. Las puertas de os mismos son autométicas.*

El COMEGA fue el primer edificio del pais que salté completamente to-
daslas vallas de latradicion arquitectonica, iniciando la erade los “rascaciel os
modernistas’ en Argentina. “ La concepcion de la obra se orientd en el sen-
tido de que, dotado el edificio de todo el confort posible, las ideas de co-
modidad y eficiencia primasen sobre cualquier consideracion de estilo o
adorno, seguros de que si se lograba establecer una relacién exacta entre
el instrumento y su funcién, la conformidad estética vendria por afadidu-
ra." 94

El rascaciel os de Corrientesy Leandro N. Alem fue construido en base a
una plantalibre, de estructura autbnomay una composicion de planta baja que
calibra habilmente normay ruptura. A pesar de haber adoptado la planta en H
con forma emergente, 10s arquitectos no destacaron el ritmo ascendente ni enla
fachadani en lacomposicion telescopicadel remate.®® No hay nadamejor para
expresar lo que significo el edificio al momento de su construccion, que los pri-
meros parrafos delanotaqueen julio de 1933 publicarasobre el mismo larevista
Nuestra arquitectura. Alli dice que “ ninguna de las grandes construcciones
levantadas hasta ahora representa y encarna tan bien como el edificio

92 Cfr. “Edificio COMEGA", Op. Cit, p.p. 418-423 .

93 Cfr “Edificio COMEGA”, Op. Cit, p.p. 413-418 y “Edificio COMEGA” en
Revista de Arquitectura, Buenos Aires, julio de 1933, n° 151, pag. 278.

94 “Edificio COMEGA” en Revista de Arquitectura, Buenos Aires, Op. Cit, pag. 277.
95 Cfr. J. LIERNUR y F. ALIATA. Op. Cit, tomo ofr, pag. 146 y tomo i/n, pag. 145.



Comega las nuevas tendencias de la Arquitectura: simplicidad en la con-
cepciodn, guiada por la l6gica de los fines perseguidos; claridad de las
soluciones impuestas por €l rigor de los nimeros y por el empleo de los
materiales adecuados; supeditacion del efecto estético muy bien logrado
mediante los recursos de masa y color, a las necesidades constructivas.
[...] Dentro del Comega se respira ‘moderno’.” %

El ensanche de la calle Corrientes recién se terminaria en 1936. Sin em-
bargo, e COMEGA no seriael Unico rascaciel os construido en lafuturaavenida
antes de que ésta adquiriera ese rango. Casi contemporaneamente a comienzo
de su construccion, la Sociedad Anénima, Financieray Comercial (SAFICO)
decidio levantar un edificio de viviendas para renta en un terreno que era de su
propiedad, en la calle Corrientes 456 (entre Reconquistay San Martin). Este
terreno teniaformairregular, 1011,42 m2y un frente de 27,75 m. sobre Corrien-
tes. Luego dellamar a un concurso, la Sociedad adjudico € proyectoy ladirec-
cion del mismo al ingeniero suizo Walter Mdll (1881-1957). Las obras de cons-
truccion del Edificio SAFICO se llevaron a cabo entre los afios 1932 y 1934,
inaugurandose el mismo acomienzos del segundo afio mencionado.

El edificio, de hormigdn armado, se construyé retirado delalineade edifi-
cacion, tomando en cuenta & ancho de la futura avenida. La atura del mismo
fue condicionada por el Reglamento General de Construcciones de 1928. Te-
niendo en cuentaque el ancho futuro delacalle Corrientes seriade 26 metros, se
pudo llegar desde lalineade calle hastalamayor altura permitida (unos40 m.).
A partir de alli se alz6 unatorre de 50 metros en vol imenes escal onados. Por |o
tanto el edificio qued6 compuesto por un cuerpo comun de tres sétanos, planta
bajay 10 pisos atosy unatorre con 15 pisos més. De esta manera, acanzé una
alturade 90 m. desde lavereda hastalaterraza. Sumado el piso 26° (a nivel de
laterraza), destinado a sala de maquinas y a tanque de agua, tiene una altura
total de 92,33 m.

Cuando setermind de construir, el SAFICO erael edificio paraviviendas
mas ato del pais. Con €l fuelaprimeravez que un edificio albergd unavivienda
amasde 20 pisosdealtura. LosUltimostresnivelesdel edificio (23°, 24° y 25°),
ademas, constituyeron un solo departamento, lo que lo convirtio en el primer

96 “Edificio COMEGA” en Nuestra Arquitectura, Buenos Aires, Op. Cit, pag. 405.



“triplex” del pais. Esto se debid aque uno delosdirectores dela Sociedad solici-
t6 aMall que le construyera un “chalet” de 7 piezas en lacimade edificio. Es
por eso que los ascensores terminan en el piso 23°. Como curiosidad podemos
decir que este triplex, que también se conoce con € nombre de “departamento
231" fue habitado por el poeta chileno Pablo Neruday su esposa Maruca, mien-
tras €l primero se desempefié como Vicecdnsul de Chile en BuenosAires.

De los sétanos del edificio, dos fueron destinados a playas de estaciona-
miento de automaviles, a las que se llega por rampas de poco declive. En €l
tercero se ubicaron las calderas de calefaccion y agua caliente, las bombasy €l
incinerador de basuras. La entrada principal en la planta baja fue ubicada en el
gje del frente, desembocando en un gran hall de recepcion donde fueron ubica
dos los 4 ascensores autométicos marca Otis. La porteria fue situada en un
sector estratégico, entre laentradaprincipal y lade servicio. Sobrelacalle, alos
costados de laentrada principal, se construyeron dos amplioslocal es destinados
anegocios. Cadauno delos 10 primeros pisostiene 6 departamentos, que fueron
construidos, cinco de ellos para casa habitacion y el restante para profesionales.
Los primeros pisos de latorre, desde e 11° hasta el 19°, fueron edificados con
tres o cuatro departamentos. L os pisos 20°, 21° y 22° constan de un solo depar-
tamento cadauno y e restante es el triplex ya mencionado.®’

Al momento de su construccion, el Edificio SAFICO contd con el méximo
de confort que podia existir en ese tiempo. De esta manera los inquilinos del
mismo podian disfrutar de un servicio perfecto de aguafiltrada; aguacalientey
calefaccién centrales; refrigeradores individual es Westinghouse en cada depar-
tamento; cocinas el éctricas Protos y ascensores de maniobra automatica colec-
tiva“Duplex”.®® Sinlugar adudas, fue un edificio revolucionario en su tiempo,
convirtiéndose posiblemente en |a casa de departamentos més confortable de la
ciudad. En la actualidad, ali funcionan gran parte de las agencias de noticias
extranjeras que tienen sede en Buenos Aires. Su presencia en laAv. Corrientes
se realz6 notablemente cuando a fines de 1980 comenzod la construccion del
edificio del Banco de Tokio, que incluiaun espacio libre paraplaza publica, que
hoy es la Plazoleta San Nicolas en la esquina SO de Corrientes y Reconquista.

97 Cfr. “Edificio SAFICO” en Nuestra arquitectura, Buenos Aires, marzo de 1934,
p.p., 259-260.
98 Cfr. “Edificio SAFICO”, ldem.



A comienzos deladécadade 1930, laconstruccion de unaavenidaNorte-
Sur era tan necesaria en Buenos Aires como e ensanche de las avenidas antes
mencionadas. En 1889 se habia proyectado por vez primera una arteria con
estas caracteristicas, es decir una avenida que debia correr entre las calles Buen
Orden (Bernardo de Irigoyen)-Artes (Carlos Pellegrini) y Lima-Cerrito desde
Plaza Constitucion hasta € Paseo de Julio (Av. del Libertador). Finalmente,
muchos afios después, en 1930 se dispuso definitivamente la apertura de dicha
avenida, alaque seledio e nombre de “9 de Julio”. Por entonces laidea era
construir una arteria de 33 metros, similar ala Avenida de Mayo. Al igual que
habiaocurrido con las calles aensanchar, hubo quienes sofiaron grandes proyec-
tos, no siendo losrascaciel os ajenos alos mismos. El arquitecto Ernesto Vautier,
por ejemplo, establecio losusosy perfiles edificables aambos lados de lafutura
arteria, proponiendoincluso unaserieritmicade edificiosde 100 metrosdealtura
acadalado de la misma.

En noviembre de 1883, el Congreso Naciona habia dictado unaley de
ensanche de la Plaza Belgrano (antes Ilamada Montserrat y luego Moreno), por
lacua habian sido declaradas de utilidad publicalas dos manzanas comprendi-
das por las calles Belgrano, Lima, Moreno y la plaza. Luego, acomienzosdela
décadade 1900 se dio comienzo alosjuicios de expropiacion, decidiéndose que
alli debiaconstruirse una“ CasaModelo paraEjercicios Fisicos’. Posteriormen-
te, las dos manzanas fueron declaradas de utilidad publica paralevantar ali e
“Instituto del Profesorado Secundario y Colegio Nacional Anexo”, dependiente
del Ministerio de Obras Publicas. Sin embargo, se lleg6 a afio 1929 sin que €l
Congreso hubiera autorizado construccion alguna en ese predio.

En ese tiempo, el Ministerio tenia atodas sus dependencias dispersas en
varios edificios, pagando incluso altos a quileres quejustificaban sobradamente
la construccion de una sola sede. Se estaba buscando un emplazamiento céntri-
o, pero ninguno convencia. Fue entonces que en 1932 €l arquitecto José Hortal
sugirio a Manuel Alvarado, Ministro de Obras Publicas, la construccion de un
edificio monumental para el Ministerio en €l terreno que habia sido destinado
para el Ingtituto del Profesorado. Cémo la futura apertura de laAv. 9 de Julio
(que pasariapor alli) y € futuro ensanche delacalle Belgrano habian obligado a
reducir la superficie del terreno a 2.166 m2, Hortal planted que ya no serviria
paraconstruir €l Instituto; en cambio, si para€l nuevo edificio del Ministerio.

El Poder Ejecutivo acepté laideade Hortal y el 24 dejulio de 1933 elevd



un mensgje a Senado, acompariando el proyecto de ley correspondiente. Alli se
explicabaque el Ministerio de Obras Plblicas ocupaba 6 propiedades particul a-
resy 4 edificiosfiscales por cuyo arrendamiento pagabalasumade $20.000 por
mes, 0 sea $240.000 al afo. Finalmente el proyecto fue sancionado y el 26 de
noviembre de 1933 se promulgo laley 11.714 por la que se destinaba €l terreno
ocupado por las callesMoreno, Lima, Aromay lafutura9 de Julio paralacons-
truccion del edificio del Ministerio de Obras Publicas.® Eralaprimeravez que
el Estado financiaba la edificacion de un rascaciel os de més de 20 pisos.

El 20 de septiembre de 1934, el Director General deArquitecturacontratd
alaempresade José Scarpinelli paralaconstruccion del edificio. El proyecto fue
realizado por € arquitecto Alberto Blanco con colaboracion de las secciones
técnicas de la Division de Proyectos de la Direccion de Obras Publicas. Las
obras fueron dirigidas por el ingeniero Marcelo Martinez de Hoz con la
supervisacion del arquitecto Hortal. El plazo establecido paralaconstruccién del
Ministerio fue de 14 meses parapoder habilitar hastael piso 10° del edificioy un
afio méas para su terminacion total . Los trabajos de construccién comenzaron €l
15 de noviembre de 1934.1©

La estructura de hormigén armado del Ministerio de Obras Publicas fue
construida en tiempo record, ya que se termind luego de 138 dias habiles de
trabajo. Asi fue que afines de mayo de 1935 estuvo finalizado el esqueleto, con
unasuperficie cubiertade 30.000 m2.1% Laideaoriginal de Hortal eralevantar
en lafuturaAv. 9 de Julio un centro civico monumental que comenzaria con €l
Ministerio de Obras Publicas. Sin embargo, en plena construccion del edificio
hubo una noticia que cambié completamente |os planes. En 1936, el Intendente
Mariano de Vediay Mitre dispuso que € ancho de lafutura avenida debiatener
140 metros, con lo cual debian ser demolidas en su totalidad |as manzanas exis-
tentes entre Bernardo de Irigoyen-Carlos Pellegrini y Lima-Cerrito. A pesar de
que se intent6 dar marcha atras con la construccién, el edificio fue terminado,
inaugurandose en septiembre de ese afio.

99 Cfr. “El edificio para €l Ministerio de Obras Publicas de la Nacién” en Revista de
arquitectura, Buenos Aires, julio de 1937, pag. 310.

100 Cfr. “El edificio para €l Ministerio de Obras Publicas de la Nacién”, Op. Cit. p.p.
297 y 310.

101 Cfr. “El edificio para el Ministerio de Obras Publicas de la Nacion”, Op. Cit. pag.
311.



Al momento de suinauguracion, €l edificio del MOP sorprendié atodala
opinién publica portefia. La Revista de arquitectura expresd que “ es una crea-
cion excelente que satisface ampliamente las mayores exigencias de cual-
quier obra de su género. Sin lugar a dudas esta obra por su importancia y
valores técnicos, es una sintesis expresiva de la nueva arquitectura ofi-
cial.” 12 El edificio, construido en base a un esquema de 2 sotanos, planta baja,
22 pisos, azotea y terraza de observacion; fue disefliado como una superficie
neutray compacta. Su planta tuvo la caracteristica de su articulacion en forma
de U, & complicado perimetro de su nicleo central y su conservador médulo
estructural empleado.’® Su alturatotal es de 93 m.

El acceso principal a edificio del MOP fue disefiado sobrelaPlazaMore-
no, es decir con frente hacia dénde pasaria luego la Av. 9 de Julio. También
fueron abiertas dos entradas auxiliares sobre las calles Aromay Moreno. Los
seis ascensores principales y la gran escalera se ubicaron en el gran “hall” de
entrada. Los sotanos del edificio fueron ocupados por archivos generales, m&
quinas, subestaciones de transformaci on de energia el éctrica, local es, depdsitos,
talleresy unacentral telefénica. Enlaplantabajase ubicd labiblioteca, lasalade
conferencias, lalntendenciay la Direccién General de Contabilidad. El despa-
choy lasecretariaprivadadel Ministro seinstalaron en el segundo piso. El resto
de los niveles fue destinado a las Direcciones Generales de Arquitectura, de
Navegacién y Puertos, de Ferrocarriles, de Irrigacion y de Obras del Riachuelo.
En la azotea (equivalente a piso 23°) se ubico la vivienda del Intendente del
edificio, lostanquesy lamaquinaria.®

Con la construccion del MOP, desaparecio lafisonomiatradicional dela
zona. Durante algunos afios siguio existiendo e mitico Pasaje Aroma (antigua
Calledel Pecado), aunqueyano fuelo mismo. En un primer momento existio un
proyecto del arquitecto José Alvarez, que consistia en construir un edificio ge-
melo a MOPYy luego unirlo a original como unasuerte de arco triunfal, parade
esamanera salvar las contradicciones delaMunicipalidad; es decir, el hecho de
modificar el ancho de la Avenida 9 de Julio habiéndose proyectado antes un
edificio oficial sobrelamisma. Sin embargo, el proyecto de Alvarez quedd archi-

102 “El edificio para € Ministerio de Obras Publicas de la Nacién”, Op. Cit. pag. 297.
103 Cfr. J. LIERNUR y F. ALIATA. Op. Cit, tomo ofr, pag. 148.

104 Cfr. “El edificio para €l Ministerio de Obras Publicas de la Nacién”, Op. Cit. p.p.
310-311.



vadoy € primer tramo delaAv. 9 de Julio, desde Bartolomé Mitre hasta Tucuman,
fueinaugurado €l 12 de octubre de 1937. Posteriormente, comenzaron lostraba-
jos de ensanche de laavenida Belgrano, con lo que debié desaparecer lamanza-
naque lindabacon el MOP; esdecir, laque estabalimitadapor las callesAroma,
Lima, Belgranoy lafutura9 de Julio. Fue entonces cuando se demolieron todos
los edificios, credndose una placita en su lugar. Luego, amediados de |a década
de 1940 se concretd lallegada de laAvenida 9 de Julio, desapareciendo definiti-
vamente el Pasaje Aromay la Plaza Moreno.

El Ministerio de Obras Publicas (hoy Ministerios de Salud y Ambientey
Desarrollo Social) fue durante muchos afios uno de los edificios més altos de
Buenos Aires y en la actualidad es € Unico de la ciudad con direccién en la
Avenida9 de Julio (N° 1925). También ocupd unaparteimportante delahistoria
delatelevision en nuestro pais, yague en su azotea seinstal 6 la primera antena,
cuando e 24 de septiembre de 1951 se realizd una transmisién pionera de tres
horas, con niumeros artisticos presentados por € locutor Adolfo “Fito” Salinas.
Posteriormente, en 1995, € Presidente Carlos M enem ordené demoler e edificio
paraensanchar laavenida, decision que motivo diferentesopinionesy quefeliz-
mente no se concretd.® El Ministerio de Obras Publicas, simbolo de laarqui-
tecturamodernistaoficia delosafios’ 30, hoy esun simbolo de BuenosAires. Al
igual queel COMEGA y el SAFICO marco un hito enlahistoriadelosrascacie-
los modernosdelaciudad. Sin embargo, éstanunca podriaser completadasinla
presenciadel Kavanagh, el edificio modernista que marcariaafuego lahistoria
arquitectonicaargentina.

105 Cfr. G. NOGUES. Op. Cit, p.p. 548-549.






Capitulo VII

EL GIGANTE DE LA BARRANCA
Historia y leyenda del Edificio Kavanagh
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Foto 22: Vista del barrio de Retiro tomada desde la Torre de los Ingleses, a comien-

zos de la década de 1930. Obsérvese en la esquina de San Martin y Florida, el
predio contiguo al Plaza Hotel donde luego se levantaria el Edificio Kavanagh.
Archivo Néstor Zakim.

Foto 23: El Edificio Kavanagh en octubre de 1934 durante su construccion. La cruz
que puede verse sobre la fachada se instalé alli con motivo del Congreso
Eucaristico que se llevé a cabo en Buenos Aires durante ese mes. Fuente: Viva,
Buenos Aires, 27 de junio de 1999.
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Foto 24: El Edificio Kavanagh hacia 1940. Fuente: ENRIQUE MARIO MAYOCHI [sup.].
La Argentina del siglo XX. Buenos Aires, La Nacion, 1997.

Foto 25: El Edificio Kavanagh en la actualidad. Foto: Leonel Contreras.
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A comienzos de la década de 1930 Corina Kavanagh era una joven
estanciera de origen irlandés, excéntrica e interesada en todo lo que fuera van-
guardia, a punto que hacia1933 tuvo laideade vender dos de sus estancias para
construir un edificio de rentas destinado a vivienda. Hay quienes dicen que la
idea fue en realidad de sus abogados, Diego Garret Kavanagh y Pablo Cérde-
nas. Sin embargo, |o cierto es que Corinavendio sustierrasy comproé un terreno
sobre labarrancaque daalaPlaza San Martin, un triangulo que forman launién
delascalles Floriday San Martin. Como mencionaramos en el Capitulo |1, este
terreno pertenecia a Carlos Alfredo Tornquist, quien alguna vez planificarala
extension del PlazaHotel atodalamanzana. Sin embargo, finalmente no fue asi
y Tornquist lo vendié a la sefiora Kavanagh. La zona donde se levantaria el
futuro edificio era una de las mas cotizadas de la ciudad e incluso habia sido
proyectada por laComision de Estética Ediliciacomo la“ gran puertade entrada
alaciudad’, ya que en e bajo se encontraban las Estaciones “Retiro” de los
Ferrocarriles Central Argentino, Pacifico y Central Cdordoba (hoy Mitre, San
Martin y Belgrano). En ese sentido, entre los afios 1932 y 1933 fue ampliadala
Plaza San Martin, demoliéndose la manzana delimitada por las calles Maipd,
Arenales, San Martiny Leandro N. Alem.

Laintencion de Corina Kavanagh eraque su edificio le devolviera buena
parte del dineroinvertido. Suideaeradestinar el alquiler de susdepartamentosa
lasjévenesfamiliasricas de BuenosAires, |os Unicos que habian podido sobrevi-
vir alacrisis econémica. Por eso, se preocupd de que tuvieratodo lo mejor dela
época en cuanto a confort y adelantos. Para el proyecto fue convocado el estu-
dio conformado por el arquitecto uruguayo Gregorio Sanchez (1881-1941), el
ingeniero Ernesto Lagos (1890-1977) y LuisMariadelaTorre (1890-1975). Los



dos primeros eran profesionales delaUniversidad de BuenosAires, en tanto que
DelaTorre sdlo habia cursado estudios sin terminarlos. Este estudio creado en
1920, no era desconocido paralos Kavanagh, yaque en 1931 habiarealizado €l
edificio de Diego Garret Kavanagh y Pablo Cérdenas en la esquina SE de Cor-
dobay Libertad.

El 24 dejunio de 1933 fue subastadala demolicion de las construcciones
gue existian en €l terreno donde selevantaria el futuro edificio y afines del mes
de agosto éste quedo totalmente liberado de escombros. Finalmente, se comenzo
con la estructura en enero de 1934, quedando las obras a cargo de la Empresa
Constructora Rodolfo Cervini SA. En un primer momento el Edificio Kavanagh
iba atener una alturasimilar ala de su vecino Plaza Hotel, pero finalmente, se
decidio construir un rascaciel os, que fuerael edificio mas alto de BuenosAires.
No fue dificil conseguir el permiso de laMunicipalidad para aumentar laatura
original, yaque el rascaciel osremarcarialaideade“ puertadelaciudad”’ que se
pretendia para su entorno. Como compensacion se pidid que se abrieraunacalle
transversal semipublica de 10 metros de ancho entre el Plaza Hotel y e futuro
edificio. Lanoticiafuerecibidacon asombroy jubilo por 1aopinién plblicaporte-
fla. En La Nacién del 3 de febrero de 1934 se publicé que “ Buenos Aires
quiere librarse de la chatura que le oprime y gque sus urbanistas y criticos
le enrostran con frecuencia y tiende a elevarse por sobre el ordenado amon-
tonamiento.” ¢

Segln laleyenda, Corina Kavanagh, enemistada con lalglesia Catdlica,
decidi6 construir €l rascacielos parataparlelavision delalglesiadel Santisimo
Sacramento (sobre la cale San Martin) a su amiga Mercedes Castellanos de
Anchorena, quién donara el dinero para la construccion de lamismay por ese
entonces vivieraen lamansion que hoy es el Ministerio de Relaciones Exterio-
res. No obstante, pareceria ser que esta historia es solo un mito, ya que hay
quienes dicen que Corina nunca estuvo peleada con lalglesia. Ademas, Merce-
des de Anchorena murié hacia 1920, mucho tiempo antes de la construccion del
edificio.

El hormigonado del “Edificio Kavanagh” se termind el 28 de octubre de

106 “En Retiro se alzara un rascacielos de 31 pisos’ en La Nacién, Buenos Aires, 3 de
febrero de 1934, pag. 5.

107 Cfr. G. NOGUES. Op. Cit, p.p. 764-765 y ANA ROBERTS. “Intimidades de un
gigante” en Viva, Buenos Aires, 27 de junio de 1999, pag. 30.



1934. En ese entonces, se convirtio en la estructura de hormigén armado mas
altadel mundo, superando a Prédio Martinelli de San Pablo. Laconstruccion fue
celebrada por todos los portefios, a punto que aprovechando el Congreso
Eucaristico que se llevd a cabo en Buenos Aires en octubre de aguel afio, fue
instalada una cruz gigante sobre lafachada, en la parte mas altadd edificio. La
obra duré tan solo 20 meses ya que finalizé € 30 de septiembre de 1935'%,
costando un total de $3.617.496. El edificio fue finalmente inaugurado oficial-
mente el 15 de enero de 1936. Con unos 110 metros de altura hasta la azotea y
120,35 hastala cimadel mastil, se convirtio en €l edificio mésalto de Argentina
y de Latinoamérica. Sus 30 pisos también fueron un récord paralahistoriadela
construccién del pais, ya que era la primera vez que un edificio llegaba a esa
cantidad de nivelesaltos. Su alturasuper6 a Palacio Barolo, a Edificio SAFICO
e incluso a los 106 metros de las torres de la Basilica de Nuestra Sefiora de
Lujan, terminadaen 1930.

El Kavanagh debid limitar susplantasal complejo perimetro triangular del
terreno. Fue construido en base a cinco volumenes yuxtapuestos: uno central, al
gue se adosan otros dos y a estos, otros dos, menores. La parte central con sus
dos costados dala simetria a edificio.’® Francisco Liernur opina que desde el
punto de vista estilistico repite un tratamiento difundido en Estados Unidos e
incluso yapracticado por susautoresen €l edificio de Cordobay Libertad, donde
se anticipa la escalonada silueta del rascacielos de la Plaza San Martin.'*® “ Se
trata de un perfecto hibrido, de una respuesta de compromiso a distintos
requerimientos, resuelta con gran inteligencia compositiva. Compromiso
entre programa y normas edilicias, entre contexto inmediato y significacion
urbana, entre enraizamiento y objetualidad, entre tipologia moderna y re-
solucién tradicional en planta, entre dinamismo y frontalidad, entre
vanguardismo tecnoldgico y resolucién artesanal.” 1t

Los nimeros del Kavanagh fueron sorprendentes para su época. Durante
su construccion debieron prepararse 1.500 planosy planillas paraunasuperficie
edificadade 25.800 m2. En las estructuras de hormigén fueron utilizadas 1.600

108 Cfr. W. HYLTON SCOTT [dir.]. Nuestra arquitectura: especial Edificio
Kavanagh, Buenos Aires, abril de 1936, n° 4, pag. 170.

109 Cfr. G. NOGUES. Op. Cit, pag. 764.

110 Cfr. F. LIERNUR. Op. Cit, pag. 79.

111 J. LIERNUR y F. ALIATA. Op. Cit, tomo i/m, pag. 146.



km. de barras de hierro en tanto que €l total de las cafierias de agua, vapor,
desaglies y conductores eléctricos acanzoé los 90 km. La instalacion eléctrica
fue equivalente a la que se necesitaria para abastecer a una ciudad de 80.000
habitantes, alavez que el equipo refrigerante del acondicionador de aire (Gnico
en & mundo) podiagenerar hielo paraun conglomerado urbano de 75.000 perso-
nas. En las obras|legaron atrabajar 613 obreros diarios, abonéndose un total de
$2.300.000 en jornales. Por otra parte, para conducir €l total de 23.260 tn. de
material es empleados fue necesario hacer 5.000 viajes de camion. Los impues-
tos que se abonaron fueron equivalentes a $180.000, hasta ese momento la con-
tribucion maés ata pagada en Argentina por la construccion de un edificio. Para
terminar, debemos destacar que el peso soportable del mismo llegé alas 31.000
tn_112

Al momento de su construccion el Kavanagh fue considerado como €l
edificio de renta mas completo de Sudameérica, ademés de ser el primero del
mundo en tener un equipo de aire acondicionado central .2 Como se deseaba
contar con |os servicios mas modernos, todos |os departamentos tuvieron coci-
nas el éctricas, con doble ventgja paralos inquilinos ya que en aquella épocala
tarifaincluiael consumo de corriente de las heladeras. Por otraparte, €l edificio
fue dotado con unainstalacién telefénica central automética, exclusiva para el
mismo y conectada a la red general publica. En todas las cocinas, “offices’ y
“halls’ de servicio fueron instalados muebles metalicos. L os placards delos dor-
mitorios, a su vez, fueron equipados con estantes de cedro, bandejas y cuelga-
perchas, paralas que fue empleado cedro y terciado de okoumé. Las casi 300
bafieras fueron provistas por empresas de industria nacional, siendo muchas de
ellas fabricadas especialmente de acuerdo alas medidas fijadas por ladireccion
del edificio. El total de artefactos sanitariosalcanzd a120 lavatorios, 110 piletas,
370inodorosavalvula, 235 bidetsy 250 lavatorios de loza de doble cocido. '

El esquemadel edificio se compone de sétano, plantabaja, 30 pisoscon un
total de 102 viviendasrepartidasen seisalas (A, B, C, E, Fy G) y un mirador en
laterraza, lo que seria el piso 31°. La planta bgja fue dedicada a los grandes
ambientes de recepcion, con entrada cubierta para autos, salas de espera, de
informaciones, deteléfonos, toilettes, vestibulosy galerias. Sobre el frentedela

112 Cfr. W. HYLTON SCOTT [dir.]. Op. Cit.
113 De€j6 de funcionar en 1960.
114 Cfr. W. HYLTON SCOTT [dir.]. Op. Cit.



calle Florida se ubico la entrada principal (N° 1065) asi como también varios
local es paranegocios, en tanto que sobre San Martin fueron instal ados pequefios
consultorios para profesionales con entradas directas desde la calle. En €l hall
central se ubicaron los 12 ascensores rapidos, con unavel ocidad de 690 metros
lineales con 200 paradas en total. El ingreso fue enmarcado por una puertagira-
toriay una escalinata de marmol. Los palieres que se abren hacia las alas del
edificio, asu vez, fueron disefiadas con boiserie derobley sillonesde cuero asus
lados. Hay quienes dicen que todo el mobiliario y las obras de arte eran propie-
dad de Corina Kavanagh.''> Ana Roberts sostiene que “ entrar al Kavanagh
es una experiencia de placer estético, como si se ingresara a un sobrio
hotel cinco estrellas 0 a uno de esos selectos edificios neoyorquinos que
surcan la Quinta Avenida.” 1

El edificiotieneuntotal de 102 unidades. Lospisos 1° a12° fueron ocupa-
dos por 6 departamentos cada uno. Del 13° al 20°, en cambio hay 3 departamen-
tos por planta. El resto delos pisos (14° y 22° a29°) tiene una solavivienda, en
tanto que el 21° fue destinado alas maquinas de |os ascensores, aloslocales de
las maguinarias para lainstalacién del equipo n° 2 de aire acondicionado y al
departamento del conserjey su auxiliar. El piso 30° fue ocupado por lostanques
de reservay méas maquinas de ascensores. Desde ali se puede acceder a piso
31°, unaterraza mirador de 80 m2 de superficie con un observatorio astrondmi-
co. Como curiosidad debemos mencionar que un tercio delasviviendasdel edi-
ficio tiene terraza'y que € Unico punto de cruce entre los vecinos es la planta
baja, ya que los ascensores llegan hasta los distintos palieres privados de los
departamentos.tt’

El piso més lujoso es € 14°, compuesto por un solo departamento que
tiene tres terrazas y ocupa casi 700 m2. Fue disefiado con la recepcidn ubicada
hacia la ochava de la calle Ricardo Rojas. Esta comprende un palier privado,
hall, living-roomy comedor con un amplio balcén cubierto. El aapor el lado de
San Martin, asu vez, estacompuesta por unaampliabiblioteca, dosdormitorios,
un hall y un cuarto de estudio. El aa sobre Florida, por ultimo, alberga a dos
dormitoriosmasy a areade servicio con cuatro dormitoriosy sus bafios corres-

115 Cfr. W. HYLTON SCOTT [dir.]. Op. Cit, pag. 128 y A. ROBERTS. Op. Cit,

pag. 33.
116 A. ROBERTS. Idem.

117 Cfr. W. HYLTON SCOTT [dir.]. Op. Cit y A. ROBERTS. Op. Cit, pag. 33.



pondientes, cocina, hall de entraday office. Lacomunicacion entrelarecepcion
y e aa sobre San Martin se hace por medio de una galeria cerrada con bar.
Cadauno delosdormitorios del departamento tiene bafio, placard y variosrope-
ros ubicados estratégicamente en |0s pasajes que existen ente las habitaciones.
Ana Roberts cuenta que a fines de 1948, este departamento fue alquilado a
Henry Roberts, quien en 1999 (afio de la nota) todavia vivia ali con su esposa,
Cynthia Hope.8

Roberts también cuenta algunas historias ocurridas en el Kavanagh.'*®
Por gjemplo relata cuando Cristina Onassis fue a visitar a su amiga Marina
Doderoy el portero no laqueriadejar entrar, alo que un vecino del edificio que
la reconoci¢, le dijo: “ Dejala entrar porgue sino mafiana compra € edificio
entero y te hace echar” . También, nos cuenta la historia de Leonardo Barujel,
el célebre empresario de espectécul os, quién [legb de Cérdoba a Buenos Aires
en 1954, con “una mano atras y otra adelante”. Al salir de la Estacién Retiro,
Barujel quedd fascinado por el “gigante delabarranca’. Dice Roberts que mien-
tras lo miraba cruz6 Av. del Libertador y por delante pasd un Mercedes Benz
espectacular. Fue entonces cuando se jurd tener un departamento en el Kavanagh
y comprarse un auto de esa marca. Afios mas tarde, el empresario viviriaen €l
departamento 1° A del edificio y tendria un Mercedes Benz en una cochera
cercana. Por esa vivienda pasaron todas las figuras que Barujel trgjo a pais:
Maurice Chevalier, Charles Aznavour, Edith Piaf, Sammy Davis Jr. y Camilo
Sesto, entre otros. Alli también, en el jardin, soliatomar sol Nélida L obato.

Otra historiarelatada por Ana Roberts tiene que ver con Madonna, cuan-
do estuvo en BuenosAiresy asistié aunafiestaen lacasa del modisto Roberto
Devorik, habitante del Kavanagh. Segin Roberts, lahijade Barujel fue “asata-
da’ en e ascensor por los agentes de seguridad de la diva, quienes hasta le
revisaron las cgjas de pizzaquetraia. Finalmente, cuentalahistoriade una sefio-
radelaaristocracia que repartia sus diamantes en la Plaza San Martin, cosaque
ocurrid hasta que su hija supo gque estaba arterioescleréticay se vio obligadaa
ponerle una dama de compariia.

Entre los residentes méas famosos del edificio se cuentan, Jose Alfredo
Martinez de Hoz (ministro de Economiaduranteladltimadictaduramilitar), Claudia

118 Cfr. W. HYLTON SCOTT [dir.]. Idem. y A. ROBERTS. Op. Cit, p.p. 32-33.
119 Cfr. A. ROBERTS. Op. Cit, p.p. 36-38.



Sanchez (model o), Francis Mallman (chef), Joaguin Morales Sola (periodista),
Conrado Bauer (ex-ministro durante el gobierno de Ongania), Alicia Castro (di-
putada nacional) y Roberto Serra (arquitecto), quién alquilara el departamento
en el piso 6° que Corina Kavanagh ocupara hasta el dia de su muerte, ocurrida
en 1984.

En 1948, fue aprobadalaLey N° 13.512 de Propiedad Horizontal. Hasta
ese momento | os edificios destinados para vivienda no podian ser vendidos por
unidades, dado que lalegislacion existenteimpediafraccionar losinmuebles en
propiedad horizontal . Estaley tardé mucho tiempo en ser aprobadaen Argentina,
sobre todo s comparamos con otros paises de Sudamérica, tal el caso de Brasil
(1928), Chile (1937) y Uruguay (1946). Una vez aprobada, 1os edificios en Ar-
gentina presentaron sectores de propiedad exclusiva (departamentos) y &reas de
propiedad comin (accesos, servicios, etc.). Corina Kavanagh perdio gran parte
de su fortuna a causa de la Ley de Propiedad Horizontal, ya que debié vender
todos sus departamentos. Sdlo mantuvo parasi dosdel daC, ene 6°y 7° piso.

Durante los primeros gobiernos de Juan Domingo Peron (1946-1955) €l
Kavanagh fue atacado por ser considerado como un baluarte de la aristocracia.
Hay quienesdicen que Evitaquiso comprarlo o en peor situacion paralospropie-
tarios, expropiarlo, para destinarlo alos trabajadores. Algunos vecinos cuentan
que cuando laquemadelasiglesias en 1955, hubo algunos fanéticos que quisie-
ron incendiar el edificio, cosa que no llegd a concretarse porque ali vivia e
Secretario de Comercio de Perén.'20

El Edificio Kavanagh completé latetral ogiade los rascaciel osmodernistas
en BuenosAires, junto con los edificios COMEGA, SAFICOY e Ministerio de
Obras Publicas. En la actualidad, es uno de los simbolos mas importantes de la
ciudad. Ademas, es un hito en la arquitectura de nuestro pais. Los laureles que
obtuvo son multiples: Premio Municipal de Casa Colectivay Fachada (1936),
Mencién Honorable del “American Institute of Architects’ (1939), Hito de la
IngenieriaCivil Internacional (1994) y Patrimonio Mundial delaArquitecturade
laModernidad en lalista de la UNESCO (1999). En el caso del tercer premio
mencionado, cabe destacar que |o otorgala“ Asociacién de Ingenieria Civil de
Estados Unidos” y que solo fue entregado a 17 obras, entre ellas |a Torre Eiffel
y € Canal de Panamd. Finalmente, no podemos dejar de mencionar que en abril

120 Cfr. A. ROBERTS. Op. Cit, pag. 40.



de 1999, laComision Nacional de Museos, Monumentosy LugaresHistéricoslo
declar6 Monumento Histérico Nacional .

No cabe ningunadudade que & Kavanagh marcd un punto deinflexionen
la historia de los rascaciel os de Buenos Aires. Es que por més que yano sea el
mas alto, siempre serd“el” rascaciel os portefio por excelencia. En este sentido,
el arquitecto César Pelli, quien llamaal Kavanagh “ portefio entrafiable”, explica
gue “ un rascacielos va mas all [de la altura] y responde también al rol
simbdlico-espiritual de destacarse sobre el cielo. Reconoce que la gran
altura trae aparejada la responsabilidad de darle forma a la silueta de la
ciudad. No podemos imaginarnos a Paris sin la torre Eiffel 0 a Nueva York
sin e Empire Sate. El edificio Kavanagh es un buen rascacielos. Llega al
cielo en varios pasos reverentes y su tope es delicado y reconocible. [...]
Crea ademés una gran fachada a la Plaza San Martin, en escala y en
caracter con ella. [...] Cuando un rascacielos llega a expresar el carécter
de una ciudad contra el cielo, se gana la estima y €l carifio de su gente. Eso
pasa con € edificio Chrysler en Nueva York y con e Kavanagh en Buenos
Aires.” 12

A fines de ladécada del 1930, el Kavanagh comenzaria a dejar de ser €l
edificio més alto de Latinoamérica, asi como también el méas ato del mundo
construido en hormigén armado. Una vez mas seria la ciudad brasilefia de San
Pablo la que tomaria la posta. Hacia 1939 el BANESPA (Banco del Estado de
San Pabl o) se encontraba en un momento de expansiény por |o tanto necesitaba
construir unasede més grande. Asi fue que en ocho afios levanté unamole de 35
pisosy 161 metros de atura que superé ampliamente a Kavanagh. El Edificio
del BANESPA, que estabainspirado en el Empire State Building de NuevaYork,
fue inaugurado el 27 de junio de 1947. Posteriormente, en la década de 1960
seriare-bautizado con el nombre de Altino Arantes Marques, primer presidente
brasilefio del Banco entre los afios 1926 y 1930. Después de la construccién del
“Altino Arantes’, Argentina perderia definitivamente la supremacia en cuanto a
losrécords de altura. Sin embargo, todavia quedabaresto para otrosintentos. El
Edificio Alasy € Proyecto Peugeot serén prueba de ello.

121 A. ROBERTS. Op. Cit, pag. 31.



Capitulo VIII

CADA VEZ MAS ALTO
El edificio Alasy € proyecto Peugeot
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Foto 26: El Edificio Alas durante su construccion (Foto AGN). Fuente: NORAH
PATRICIA MAZZUCO. Antecedentes para la declaracion del edificio Alas como
Monumento Histérico Nacional, tomo I, inédito.

Foto 27: El Edificio Alas en 1957 (Foto AGN). Fuente: NORAH PATRICIA MAZZUCO.
Antecedentes para la declaracién del edificio Alas como Monumento Histérico

Nacional, tomo [, inédito.

Foto 28: El conjunto Alas-ALEA en 1998 visto desde Puerto Madero. Archivo Néstor

Zakim.
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Foto 29: El Proyecto Peugeot. Fuente: Nuestra arquitectura, Buenos Aires, junio de
1962.









La década de 1940 no fue prodiga en lo que atafie a la construccion de
rascaciel os. Jorge Francisco Liernur dice que tuvieron escasa presencia porque
ya no eran necesarias las operaciones que los hacian posibles. Ademés, opina
que los arquitectos modernistas no los reivindicaron como una tecnologia
auspiciable.’? Ocurre que es en este periodo cuando se iran desarrollando las
modificaciones estructural es que permitiran luego ladifusion delos mismos, aun-
gue con menor atura. A partir de la concepcion de un Plan Regulador parala
Ciudad de BuenosAiires, inspirado en lasideas de Le Corbusier, irén surgiendo
loselementosjuridicosy técnicosquelo haran posible. Sin embargo, afinesdela
década del " 40, la antigua mistica de los rascaciel 0s seguia estando presente y
todavia habia quienes sofiaban con seguir “bajando récords’.

Lamanzanalimitadapor las calles Cérdoba, Bouchard, Viamontey Leandro
N. Alem habia sido durante mas de 45 afios propiedad de la Sociedad An6nima
The Catalinas Warehouses and Mole Company Limited (Sociedad Anénima
Depédsitos y Muelles de las Catalinas). Hacia 1945, sus accionistas decidieron
liquidar todos sus bienes en Buenos Aires, con lo cual dicha manzana fue com-
pradael 31 deoctubre de ese afio por la Sociedad Anénimalndustrial, Financiera
elnmobiliaria YATAHI deNicolasA. Dodero. El 6 dejulio de 1949, [0s4.790 m2
delafraccion sur delamanzanafueron vueltosavender alaempresaedificadora
ATLAS, Sociedad An6énima Inmobiliaria 'y Financiera, que adquirio el terreno
en $4.790.000.

LasiglaATLAS significaba“ Agrupacion de Trabajadores L atinoamerica-
nos Sindicalizados’ y o cierto es que erauna sociedad anénimacuyos miembros

122 Cfr. J. LIERNUR y F. ALIATA. Op. Cit, tomo ofr, pag. 148.



tenian una estrecharelacion con el gobierno peronista. De hecho, durante ague-
[los afios, su presidente, Carlos Alog, fue Secretario Administrativo de la Presi-
dencia de la Nacion y luego Gobernador de la Provincia de Buenos Aires. El

objetivo por € cual laempresahabiacomprado  antiguo terreno delas” Catalinas’

era la construccion de un complejo que incluia dos edificios; €l ALEA, de la
editorial homdnima, sobre Bouchard (donde hoy selevantael edificio de Microsoft)
y el ATLAS, sobre Leandro N. Alem. El primero, terminado en 1951, seria des-
tinado aconcentrar € centro deinformaciony propagandadel gobierno peronista.
El segundo, seriaplanificado como un edificio deviviendas, que se preveiapodia
llegar a ser el mas alto de Sudamérica.

Laconstruccion del edificio ATLAS comenzé € 2 dejulio de 19512, en
pleno auge del primer gobierno de Juan Domingo Perdn. Laparcelaelegidapara
el mismo habia sido la esquina NE de Leandro N. Alem y Viamonte (parcelaC
delamanzana), un terreno poligonal con unasuperficie de 2.666,50 m2. Lamen-
tablemente, el nombre del arquitecto responsable del proyecto no se conoce, ya
quelos planos originales de la Direcciédn de Catastro del Gobierno dela Ciudad
se han perdido. Sin embargo, se sabe que estuvieron a cargo integrantes de
equipos técnicos del Ministerio de Obras Publicas. Norah Mazzuco explica que
el plano N° 124, que debiera corresponder a Edificio ATLASY que fueraapro-
bado el 17 de abril de 1950, corresponde en realidad a edificio ALEA.*** Exis-
ten entonces muchas posibilidades acerca de quien o quienes pudieron haber
sido los que proyectaron el rascaciel os. Mazzuco hace mencién alosingenieros
alemanes Carlos Laucher y Ludwig Freude, aun “dibujante de origen suizo” y a
untal Daniel Kieckhefer. Sostiene ademés que en un plano fechado €l 7 demayo
de 1951, figura Luis Maccucetro como proyectista.'?

La primera empresa constructora del Edificio ATLAS fue lade Francis-
co Ferreira 'y Cia, SR.L. Luego, a partir de 1952, los trabajos pasaron a las
manos de laempresa GEOPE, lamismaque construyerala Galeria Gliemesy el
Edificio COMEGA. No fue casua que estaempresa continuaracon laconstruc-
cién del rascacielos, ya que el 5 de marzo de aquel afio habia sido puesta bajo
dependencia de la Direccion Nacional de Industrias del Estado (DINIE), un

123 Cfr. NORAH PATRICIA MAZZUCO. Antecedentes para la declaracion del
edificio Alas como Monumento Histérico Nacional, tomo |, inédito, pag. 19.

124 Cfr. N. MAZZUCO. Op. Cit, pag. 34.

125 Cfr. N. MAZZUCO. Idem.



organismo dependiente de la Secretaria de Industria y Comercio creado por
Perdn para nuclear, entre otras circunstancias, a aquellas empresas que durante
la Segunda Guerra Mundial habian sido consideradas como “enemigas’ y que
luego habian sido estatizadas.'®

El avance delas obras del Edificio ATLAS sufrié postergaci ones cuando
en 1955 el gobierno peronistafue derrocado por un golpe de Estado. Debido ala
interdiccidn que pesaba sobrelasociedad ATLAS, apartir del 6 de noviembre de
1956 laterminaciony el uso del edificio lefue cedidaala Secretariade Aeronéu-
tica, la que reemplazé el nombre de ATLAS por el de“Alas’ y leencargd ala
empresa constructora Aldo Ferreira SA. continuar con los trabajos. Norah
Mazzuco dice que laocupacion delos primeros departamentos del EdificioAlas
ocurrio en 1957, afio que puede considerarse como €l determinacion del mismo.
Sin embargo, las obras habrian seguido un afio mas.*?” El 30 de diciembre de
1960, € edificio fue finalmente transferido ala Secretaria de Aeronautica por €l
Estado Argentino, representado por Arturo Frondizi, en ese entonces Presidente
de laNacion.

El Edificio Alasfue construido con estructura de hormigén armado y con
un esquema de dos subsuel os, planta baja, entrepiso y 40 pisos altos, lo que en
ese momento constituyé todo un record parael paisy también para Sudamérica,
yaquefue e primer edificio que alcanz6 |os 40 pisos en el sub-continente. Con
su alturatotal de 131,9 metros superé a Kavanagh, convirtiéndose en el rasca-
cielosmésalto deArgenting, sitial que ocupariapor casi 40 afios. Fue construido
en base aunaplantaen H, con un formato escalonado en tres niveles; el primero
(hastael piso 19°) con unaalturade 65,89 metros; luego, una semitorre (hasta el
piso 23°) con cuatro departamentos por pisoy 12,70 m. de alturay finalmente
una torre esbelta con dos departamentos desde el piso 24° hasta el 37°.1% El
total dela superficie cubiertafue de 35.496,01 m2.

Lafachadadel edificio fue emplazadasobre Leandro N. Alem (N° 719) y
al igua que las dependencias destinadas a oficinas, fue recubierta en granito
rojo. El hall de recepcion y todos los palieres fueron revestidos con méarmol
travertino. Sobre la calle Viamonte se ubicé una entrada lateral y un acceso
directo alosdos subsuel os. L as puertas blindadas de | os mismos fueron defabri-

126 Cfr. N. MAZZUCO. Op. Cit, pag. 40.
127 Cfr. N. MAZZUCO. Op. Cit, pag. 20.
128 Cfr. N. MAZZUCO. Op. Cit, pag. 24.



cacién argentina (marca Drago). Lo mismo ocurrié con |os nueve ascensores,
fabricados por la firma Electra. El Edificio Alas tuvo ademas sistema de cale-
faccién, agua caliente central y modernos equipos de deteccion de incendios.'?

Aunque alcanzo el record de 40 pisos, €l Alasnuncallegd aser el edificio
mas alto de Sudamérica ni tampoco el mas ato del mundo con estructura de
hormigén armado, cosa que es comun escuchar. Nunca pudo superar los 161
metrosdel AltinoArantesde San Pablo, quesiguid siendo € lider de Latinoamérica.
Esto hasta 1956, afio en que fue sobrepasado por €l edificio que laCompafiade
Seguros La Latinoamericana construyera en México DF, ciudad que hasta ese
entonces habia sido més bien baja. De hecho, no mucho tiempo antes, en 1930
habia causado sensacién e edificio de La Nacional, el primero de 10 pisos que
tuvo laciudad. Sin embargo, con lainauguracién delaTorre Latinoamericanael
23 de abril de 1956, M éxico también ingresd en lacompetencia por €l récord de
alturaen América Latina. Con 44 pisosy 182 metros, la Latinoamericana, que
ademas llego a estar entre los 45 edificios mas atos del mundo, se convirtio
entonces en el mas alto de Latinoamérica.

El hecho de que e Edificio ATLAS-Alas fueraconstruido en tiempos del
peronismo por unasociedad vinculada alas altas esferas del gobierno de turno,
hizo que posteriormente fuera objeto de un proceso de “desperonizaciéon”. Es
por esto que constituye uno de los misterios més grandes de Buenos Airesy a
pesar de haber sido € edificio més ato de la ciudad durante 40 afios, casi no
existe informacion sobre el mismo. No es casua que no haya ningun tipo de
bibliografia, ni siquieraen lasrevistas especializadas delaépoca. Los planosde
laDireccion de Catastro del Gobierno de la Ciudad se perdierony ni siquiera el
Consgjo Profesional de Ingenieria Civil sabe quiénlo construyo.

Por otraparte, €l edificio secomunicabaatravésdeunting cone ALEA,
donde existia un refugio subterraneo a 8 metros de profundidad. Este refugio,
construido para e Presidente Juan Domingo Perén, tenia paredes de hormigon
armado, servicio de energiaindependiente, aire acondicionado y un tesoro donde
se guardaban los archivos administrativos del centro de informacion y publici-
dad.®*® Su existenciaya habia obligado ainstaurar €l “misterio” desde antes de
la“Revolucion Libertadora” de 1955. Es curioso ver como los que hacia 1960

129 Cfr. N. MAZZUCO. Op. Cit, p.p. 16, 25, 27, 29 y 31.
130 Fuente: Arg. Néstor Zakim. Cfr. STELLA BIN. “El escondite del general” en
Viva, Buenos Aires, 21 de octubre de 2001, p.p. 46-49.



eran los dos edificios mas atos de Buenos Aires, & Kavanagh y € Alas, se
convirtieron sin quererlo en simbol os de dosideol ogias antagonicas. Asi como el
Kavanagh habia sido paralos peronistas un icono de laoligarquiaterrateniente,
posteriormente €l Alas seriaconsiderado por | os anti-peronistas como un simbolo
dela“tirania’, nombre que ellos daban alos gobiernos de Perén.

En laactuaidad el Edificio Alas es propiedad de la FuerzaAérea Argen-
tina. Aungue en un primer momento habia sido disefiado paraviviendasfamilia-
res y oficinas comerciales en planta baja y entrepiso, su destino origina fue
parcialmente modificado. Las unidades familiares, desde el piso 1° hastael 37°
son destinadas a persona militar superior de la Fuerza Aérea que transitoria-
mente se encuentra en Buenos Aires. L os pisos superiores (del 38° a 40°), por
otra parte, permanecen ocupados por |as plantas transmisoras de los canales 11
y 13 (desde 1961) y las transmisoras de Radio Splendid y Rock & Pop. Al igual
que € edificio del MOP, &l Alas también escribié un capitulo importante en la
historiadelatelevisién argentina, yaque entrelosarios 1957 y 1978, los estudios
de Canal 7 ocuparon los dos subsuel os, la plantabaja, €l entrepisoy el ler piso
del edificio. Hoy los subsuel os estan destinados a cochera, aunque €l segundo
tambi én es ocupado por lasalade calderas, lostalleres de carpinteriay electrici-
dady € gimnasio.

El Edificio Alas es actualmente un simbolo de Buenos Aires, siendo ade-
més el Ultimo rascaciel os construido sobrelabase de materialesy técnicastradi-
cionales. Norah Mazzuco opina que “ €l [...] ATLAS, que durante cuatro dé-
cadas fue el edificio mas alto del pais, llama la atencion porque fue un
hecho tecnolégico que no pudo ser superado en €l siglo de la tecnologia,
cuando todos los dias o que ayer habia sido inalcanzable resultaba batido
por un valor mas destacado.” '3

A pesar de lo antes expresado acerca de la escasa presencia de rascacie-
los en Buenos Aires durante las décadas de 1940 y 1950, podemos decir que
contemporaneamente alaconstruccion del Alasexistieron en el paisotros gjem-
plos de edificacion en altura que fueron revolucionarios para su época. En este
sentido, en 1954 el arquitecto Manuel Civit construyo el primer rascacielosdela
ciudad de Mendoza: € llamado “Edificio Gomez”, que tiene mas de 10 pisos.

131 N. MAZZUCO. Op. Cit, pag. 48.



También duranteladécadade 1950, laedificacidn en alturadejo de ser exclusiva
del centro portefio, comenzando a avanzar sobre los distintos barrios de la ciu-
dad.

En 1940, la Cooperativa de Consumo, Edificaciony Crédito Ltda. El Ho-
gar Obrero habiaadquirido unacasonaen el barrio de Caballito, en Av. Rivadavia
5120. Esa casa habia sido ocupada durante varios afios por el Sanatorio Argen-
tino, dedicado a enfermedades nerviosas. El contrafrente de lamismadabaala
calle Rosario, en tanto que la parte este, comprendia la primera cuadra de la
caleRiglos, quetodaviano habiasido abierta. El proyecto original del edificio del
Hogar Obrero; idea de los arquitectos W. Acosta, F. Bereterbide y A. Felici;
comprendiasubsuel os, planta baja, entrepisos paraoficinasadministrativasy die-
ciséislocaesparaconsultoriosy escritorios de profesionales. Finalmente, incluia
un cuerpo con 22 pisos altosy una aturatotal aproximada de 70 metros, cifras
por entonces inusuales para un lugar tan aejado del centro de la ciudad.'®

En un primer momento la construccién del Edificio del Hogar Obrero se
vio paralizada por la Segunda GuerraMundial . Finalmente fueinaugurado el 21
de diciembre de 1955, siendo € costo total del mismo de $ 38.000.000. Aungue
recibi6 el nombre de Nicolés Repetto, fundador delaCooperativa, paralosveci-
nos del barrio se convirtié en € “Elefante Blanco”. Lo cierto es que, hoy un
icono del barrio de Caballito, constituy6 unarespuestaaun programade vivienda
masiva con caracteristicas completamente innovadoras para la época, lo cual
nos permite ubicarlo como un verdadero precursor en el pais. Sus serviciosin-
cluian: 8 ascensores, agua caliente y refrigeracion central, calefaccién por piso
radiante, lavaderos mecénicos e incineradores. Cabe destacar, ademas, que en
el subsuelo del edificio seinstalé €l primer almacén quefuncionaraen el paiscon
el sistema de autoservicio.*®

Con posterioridad alainauguracion del edificio fue creadaunaguarderia
paralos hijosdel persona delaCooperativa, laque pasd afuncionar en laterra-
zadel edificio, que secerré y se constituy6 en el piso 23°. Lacuadradelacale

132 Cfr. OSVALDO CARLOS SIDOLI. El barrio de la Veleta: historia del Caballi-
to. Buenos Aires, Honorable Concejo Deliberante de la Ciudad de Buenos Aires, 1996,
pag. 183.

133 Cfr. JUSTO SOLSONA, SANDRO BORGHINI y HUGO SALAMA. 1930-
1950: arquitectura moderna en Buenos Aires. Buenos Aires, Facultad de Arquitecturay
Urbanismo de la Universidad de Buenos Aires, 1987, pag. 31y O. SIDOLI. Op. Cit,
pag. 183.



Riglos que faltaba abrir se completd también posteriormente a la construccion
del “Elefante Blanco”. Como El Hogar Obrero doné parte del terreno parala
aperturadelamisma, solicité alaMunicipaidad quelefueraimpuesto el nombre
de Angel Maria Giménez, uno de los fundadores de la Cooperativa. Asi fue
como lacalle Riglos-Angel M. Giménez-Hidalgo se convirtié en latnicade la
ciudad que cambia dos veces de nombre en tres cuadras. El Hogar Obrero
dejariade ocupar € “Elefante Blanco” en 1993, por circunstancionasfinancieras
adversas. En la actualidad la parte del edificio que antes era ocupada por la
Cooperativa, fue remodelada, instalandose alli el Caballito Shopping Center,
inaugurado en 1994.13%

El dltimo intento portefio por llegar ala cima latinoamericana ocurrio a
comienzos de la década de 1960. Hacia 1961, inversores argentinos y extranje-
ros que estaban agrupados en torno alaempresa Foreign Building & Investment
Company, decidieron construir un rascacielos de 60 pisosy 207 metros de altu-
ra. Al mismo, selo bautiz6 como “Peugeot” en honor alaconocidamarcafran-
cesade automdviles que desde no hacia mucho se habia establ ecido en Argenti-
na. Debia ser el més alto de América L atina, superando alaTorre Latinoameri-
cana de México.

Con este objetivo, laempresade losinversores|lamé aun concurso inter-
nacional de anteproyectos, no sin antesfijar las condiciones del mismo. El lugar
donde se construiria €l edificio fue un terreno de 5000 m2 en la esquina SE de
Esmeralday Av. del Libertador. Este seria destinado principal mente a oficinas,
que serian ocupadas por diversas compafhias. Por eso mismo se llam0 la aten-
cion sobrelanecesidad de obtener lamayor superficie Util de oficinasenrelacion
con la superficie cubierta total .1

El futuro Edificio Peugeot debia contar con un sector de 20 departamen-
tos que podian ser utilizados paraa ojar alos huéspedes delas diferentes compa-
fiias que ocuparan oficinas en e mismo. También se preveia unagal eria comer-
cial con 40 locales de aproximadamente 20 m2; 10 locales bancarios con una
superficie mediade 60 m2; un local general parael tesoroy locales paraatencio-
nes personales de ambos sexos (peluquerias, etc.). Por otra parte debian ser

134 Cfr. O. SIDOLI. Op. Cit, p.p. 183-184.
135 Cfr. “Un rascacielos en Buenos Aires’ en Nuestra arquitectura, junio de 1962, n° 391.



construidos dos auditorios, uno en unaplatea continuao bien en dos niveles con
capacidad para 500 personas y otro con capacidad para 250 personas; unagran
sala de recepciones con capacidad modificable y una superficie aproximadade
400 m2 y tresrestaurantes. El costo estimado de la construccion del rascaciel os
fue de U$S 20.000.000, delos cuales 1.031.030 serian demandados paralacom-
pra del terreno.*®

Provenientes de 55 paises, fueron 866 equipos|os que seinscribieron para
el concurso del Edificio Peugeot. De estos equipos, 204 pertenecian a Estados
Unidos, 120 aArgentinay 89 aBrasil. En total se recibieron 226 anteproyectos
provenientes de 55 paises. La seleccion durd varios dias eincluso estos estuvie-
ron expuestos en uno de los locales que se habian construido paralaexposicion
del sesguicentenario de la Revolucion de Mayo de 1960. El jurado paralaelec-
cion del anteproyecto ganador estuvo integrado por: Marcel Breuer y Alfonso
Eduardo Reidy (Union Internacional de Arquitectos); Francisco Rossi (Federa-
cion Argentina de Sociedades de Arquitectos); Francisco Garcia Vézquez (So-
ciedad Central de Arquitectos) y Eugene Elie Beaudouin, Martin Noel y Alberto
Prebisch (Foreign Building & Investment Company).

El anteproyecto vencedor en el concurso parael Edificio Peugeot sedioa
conocer en la revista Nuestra arquitectura de julio de 1962.%*7 El equipo que
gano representabaaBrasi| y estabaintegrado por |os brasilefios Roberto Claudio
Afldo, Prinio Croce, Gian Carlos Gasperini y e argentino Eduardo Patricio Suérez.
El edificio proyectado hubiese sido convencional, de linea miesianay resuelto
con extrema correccion. Sin embargo, no se construiria nunca. Liernur explica
que el concurso fue un acontecimiento que provocd unaconvocatoriaalaimagi-
nacion nacional e internacional, en el gque con un propdsito propagandistico se
apelabapor Ultimavez ala“cargamiticadelosrascacielos’.2® Lo cierto esque,
mientras se planificabael Edificio Peugeot, en BuenosAiresyahabiacomenza-
do unanuevaera. Para entonces una novedosa reglamentaci én que ponia condi-
cionesalosedificiosdegran alturahabiadado origen alaproliferacién derasca
cielos de menor envergadura. Era el comienzo de una nueva etapa, aquella que
hemos dado en llamar 1a“erade las torres’.

136 Cfr. “Un rascacielos en Buenos Aires’, |dem.
137 Cfr. “Un rascacielos en Buenos Aires’, ldem.
138 Cfr. J. LIERNUR y F. ALIATA. Op. Cit.



Capitulo 1X

LA ERA DE LAS TORRES
Catalinas Norte y €l caso Mar del Plata



Foto 30: El Edificio CONURBAN (izqg.) y el Edificio Carlos Pellegrini (der.) en cons-
truccion, en 1973. Fuente: SUMMA, Buenos Aires, noviembre de 1973.

Foto 31: Catalinas Norte, hoy. Foto: Leonel Contreras.
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Foto 32: Mar del Plata 1968: el Boulevard Maritimo y el Edificio Demetrio Eliades en
construccion. Fuente: Nuestra arquitectura, Buenos Aires, junio de 1968.

Foto 33: Vista del “skyline” marplatense en la actualidad. Obsérvese a la izquierda el
Edificio Demetrio Eliades y a la derecha el Edificio Cosmos. Foto: Leonel Contreras.
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El 2 demayo de 1957, el Intendente Eduardo Bergalli sanciond €l Decreto
Municipal 4110/57 por €l cual entr6 en vigenciaunanuevareglamentacion para
los edificios construidos en atura. Este decreto fue elaborado por la que desde
1958 seriala Oficinadel Plan Regulador parala Ciudad de BuenosAires, orga-
nismo creado con €l objetivo de poner en précticadicho plan, de 1948. A partir de
este momento, |os rascaciel os fueron llamados “ edificios de il uminaci6n total”,
mas conocidos como “torres’. El fin del decreto 4110/57 eraposibilitar unafutu-
ra urbanizacion en base a la idea urbanistica modernista, la que proponia una
ciudad con plantas bgjas libres y edificios de gran altura.’*® A partir de este
momento, 10s rascaciel os fueron reglamentados especialmente, proponiéndose
areas preferenciales para su instalacion.

Jorge Francisco Liernur hace una diferenciacion entre “rascacielos’ y
“torre”, diciendo que “ a diferencia de los rascacielos, que de algin modo
conservan un halo mitico vinculado a la humana vocacion de proyectarse
a los cielos, las torres son respuestas desencantadas a las demandas de
maximo aprovechamiento del suelo, méxima eficiencia funcional y maxima
ganancia, correspondientes al estadio maduro de las operaciones inmobi-
liarias modernas del tipo estandar.” 14°

Entre 1961 y 1965 se construy6 en Buenos Aires una cantidad hasta ese
momento inusitada de edificios atos, inclusive en barrios a ejados del centro de
laciudad, tal el caso de Belgrano. Estosedificios-torre tuvieron como caracteris-
tica, el abandono de la competencia por acanzar alturas indefinidas, cosa que

139 Cfr. J. LIERNUR y F. ALIATA. Op. Cit, tomo sz, p.p. 119-120.
140 J. LIERNUR y F. ALIATA. Op. Cit, pag. 119.



permitio a Edificio Alas seguir siendo el mas alto de la ciudad durante 40 afios.
Por lo general, promediaron los 20-30 pisosy oscilaron entrelos 60y 100 metros
dealtura. Entodos ellos predomind el llamado “ Internacional Style” y unaesté-
tica miesiana de lectura racional y funcional, incorporando los preceptos de la
construccion livianay adoptando unavolumetria prismética. Nuevos métodos de
célculoy modernas maquinarias de construccion facilitaron laedificacion delos
mismos. Las mamparas modulares, los paneles ligeros y la [lamada “ curtain-
wall” (muro-cortina) con modulaciones de bandas horizontales de carpinterias
de auminio pivotantesy antepechos de chapa-pintada, se hicieron cadavez mas
frecuentes.*#!

Aunque el objetivo final del decreto 4110/57 eralaconstruccion detorres
preferentemente destinadas a vivienda; |a reglamentacion de los “edificios de
iluminaciontotal” en BuenosAirescoincidio con el periodo de desarrollo econo-
mico impulsado por e Presidente Arturo Frondizi (1958-1962). A fines de la
década de 1950, llegaron a pais grandes empresas internacionales, que reque-
rian sedes importantes, de grandes volUimenes, las cuales no solo se debian en-
cargar de satisfacer todas sus necesidades funcionales, sino también de mostrar
alasociedad unaimagen de poder y grandeza.’*? A partir de ese momento, las
“torres’ sirvieron como emblemaempresario.

Uno delos primeros gjemplos de torre-simbol o de unaempresafuelaque
levantara FIAT-Céncord frente al Teatro Colon, en la esquinaNO de Cerritoy
Viamonte. Lacompafiia, que habiaadquirido €l terreno en € afio 1955, encargo
dos afios mas tarde a su propio Departamento de Construcciones el proyecto
paralasede. Lasobrasdela“Torre Mirafiore”, como fuera bautizada, seinicia-
ronen 1961y finalizaron en noviembre de 1964. El disefio fuedel arquitecto Luis
Lanari y lasuperficie cubiertaconlaconstruccion del edificio fue de 18.000 m2.
Para el mismo fueron proyectados tres subsuel os, planta bajay 20 pisos (19 de
ellos con oficinas), desarrollados sobre un frente de 60,15 m. y los restantes
sobre 54. El tercer subsuel o fue destinado ainstalaciones generales, al igual que
el piso 20°. En laplanta baja seinstalaron |os salones para exposicion.

Al igual quelatorre de FIAT (actualmente sede del Banco Itau), el edifi-

141 Cfr. N. MAZZUCO. Op. Cit, pag. 45y DIRECCION GENERAL DE PATRI-
MONIO. Guia Patrimonio Cultural de Buenos Aires. Buenos Aires, GBCA, 2003, pag.
79.

142 Cfr. J. LIERNUR y F. ALIATA. Op. Cit, pag. 120.



cio que en 1957 comenzara a proyectar la aerolinea francesa Air France en la
esquina SO de Floriday Paraguay, también concluy6 en noviembre de 1964. La
construccién del mismo incluyé un basamento (dos subsuel os, plantabajay dos
primeras plantas) que ocupa todo €l terreno y otros 30 pisos de 410 m2. En €l
segundo subsuel o se ubicaron lasinstal aciones auxiliares, en tanto que las cuatro
plantas siguientes se disefiaron para galeria comercial. Los tanques de agua
fueron ubicados en los pisos 15° y 30°. Latorre tiene un sistema de calefaccién
por losaradiantey su fachada esintegral, de aluminio (curtain-wall).

En 1964 también se terminé latorre de ENTEL (Empresa Naciona de
Telecomunicaciones, hoy edificio de Telefonica de Argentina) en la esquina
NO de Corrientesy Maipu. Estatorre, también conocida como “ Edificio Repu-
blica’ fue construida como edificio de oficinasy central telefdnica para 50.000
lineas. Los trabajos estuvieron a cargo de la empresa COPEN (Constructorade
Obras Puablicas). El edificio de hormigén armado se construy6 en base a un
esguema de dos subsuelos y dos cuerpos, uno con 8 pisos parala central auto-
maética y otro de oficinas administrativas con 19 plantas. Su altura es de 70
metros hasta laterrazay de 85 hasta su punto més ato.

Otradelastorres de esos afios, que luego terminaria convirtiéndose en un
simbolo de Buenos Aires fue la que proyectaron los arquitectos Nicol &s Pantoff
y Fernando Fracchia parala empresa Brunetta SA en el terreno delimitado por
las calles Santa Fe, Suipachay Sargento Cabral. Este edificio, que habia sido
adquirido por lacompafiiaen agosto de 1961, sirvié luego como sededelafirma
Olivetti SA., conociéndose popularmente como “ Torre Olivetti”. Setermind en
1965 y tiene aproximadamente 100 metros de altura. Consta de tres subsuelosy
un basamento a planta entera con una gran torre compuesta por plantabgjay 32
pisos y un apéndice sobre la Avenida Santa Fe con una pequefia torre para
viviendas. Los subsuelos fueron destinados a garage y tienen una capacidad
para 35 autos cada uno. En el piso 32° se ubicaron las instalaciones generales.
Como en otros casos, la terminacion elegida fue también la de curtain-wall de
aluminio con cristales semitemplados azules, lanamineral y cierre interior con
elementos prefabricados. '

Entre las torres destinadas a vivienda no podemos dejar de mencionar al
“Edificio Parand’ (Parana 1145, 25 pisos), obra de los arquitectos E. Casado

143 Cfr. Nuestra Arquitectura, Buenos Aires, agosto de 1965, n° 427, pag. 44.



Sastrey HugoArmestoy al “ Edificio Sudamérica’, ubicado en laesguina SO de
Cerrito y Posadas y terminado en julio de 1964. Estatorre, obra del arquitecto
Arturo Dubourg, constade dos cuerpos; uno de 13 pisos con frente sobre Cerrito
y otro mayor con plantabajay 31 pisosaltos. Latorre chica, quetiene un depar-
tamento por piso, se edifico seglin laatura méxima permitidaparalaAvenida9
de Julio, ya que se preveia que ésta pasara por ali luego de su ampliacién. Sin
embargo, esto ho ocurrio nunca, yaques bienlaavenidaseamplié afinesdelos
'70, se decidié mantener en pie los edificios de la Embajada de Franciay la
Mansién Alzaga-Unzué (hoy Hotel Four Seasons), quedando de esa manera
esetramo delacalle Cerrito sin frente alamisma (que de todas maneras hoy es
la subida a la Autopista Arturo H. 11lid). Latorre alta del Edificio Sudamérica
tiene 29 plantas con cuatro departamentos cada unay otros dos pisos destinados
améqguinasy depdsitos de los departamentos. Laformaligeramente curvada de
latorre surgi6 de la necesidad de separarla de las medianeras y de esa manera
facilitar el ingreso delosautomoviles.** En el momento de su construccion, todo
el edificio contaba con calefaccion por sistema de losa radiante y secadores de
ropa en cada uno de los departamentos.

Laedificacion detorres destinadas aviviendas |l egariaa su apogeo poste-
riormente, afines deladécadade 1960, primero con la construccién de un com-
plejo deseistorresde 21 pisosy posteriormente con una®mole” de 240 departa-
mentos, el mayor edificio deviviendaen un solo blogue construido en €l pais. El
primer conjunto de viviendas mencionado, se encuentra en el barrio de Parque
Patricios (Matheu, Brasil, Alberti e Inclan), data de 1969 y fue proyectado por
losarquitectos Miguel C. Rocay Roberto Fernandez. El segundo caso esel dela
“Torre Dorrego”, ubicada en el barrio de Palermo (Av. Dorrego 2699), en €
tramo de la Av. Dorrego que une a las Av. Luis Maria Campos y Cabildo. El
proyecto de la misma comenzo en 1967, cuando la CAPAY BI (Cooperativa de
Vivienda, Crédito y Consumo Limitada, Casa Propiay Bienestar), entidad civil
Cuyo objetivo era entregar viviendas propias a bajo costo a sus asociados (jefes
y oficiales de las FFAA) Ilam6 a un concurso de anteproyectos. Luego de la
evaluacion de los trece presentados, se decidié que ladireccidn de laobra que-
dara en manos de los estudios de arquitecturade Luis T. Caffarini y de Alfredo
Joselevichy Alberto Ricur. Laconstruccion del edificio comenzé en 1968y ter-

144 Cfr. Nuestra Arquitectura, Buenos Aires, agosto de 1965, n° 427, pag. 50.



mMino cuatro afios mas tarde, en 1972.

Como los propietarios cooperativistas tenian que tener iguales derechos
en latorrey por lo tanto no debian generarse situaciones de privilegio entre los
mismos, |os proyectistas debieron adoptar la solucion de planta en forma de
corona circular con doble centro de curvatura. De esa maneray por mas que
hubiera departamentos de diferentes tamafios y precios, todos ellos pasaban a
tener vistas equivalentes, distancias similares desde los ascensores e iguales
dimensiones en | os ambientes destinados asimil uso. Los ambientes principal es
ocuparon entonces € sector convexo y los locales de servicio € concavo. El
edificio al canzd unasuperficie cubiertade 40.315 m2 y unaalturatotal de 102 m.
Latorre solamente ocup6 un 25 % del terreno, destindndose el resto ajardines.
Fue construidacon estructurade hormigén armado, comprendiendo un esquema
de dos subsuel os, planta baja, entrepiso y 30 pisos altos. En la planta bajay €l
entrepiso fue previstaunagaleriacomercial, en tanto que los dos subsuel os fue-
ron destinados a garage con una capacidad para 200 automdviles. Los 240 de-
partamentos de los 30 pisos fueron distribuidos en 60 unidades compuestas por
comedor, escritorio, 3 dormitorios, bafio, toilette, cocina-office y dependencias
de servicio; 60 unidades compuestas por comedor, 3 dormitorios, bafio, toilette,
office-cocinay dependencias de servicio y 120 unidades compuestas por come-
dor, 2 dormitorios, bafio, office-cocinay dependenciasde servicio. Laestructura
de hormigon armado a la vista de la torre fue considerada como tratamiento
arquitectonico, definiéndose lamodul acién vertical através de 26 columnas.*®

A partir de la década de 1950 comenzo una etapa nueva en la historiade
la construccion de los edificios en altura en el pais. El notable crecimiento de
BuenosAires|uego de lareglamentacion delos edificios en torre, coincidié con
el hecho de que otra ciudad de Argentina pasd a competir palmo a pamo con la
capital delaNacion. Esefue el caso de Mar del Plata, la que era desde haciaya
variasdécadasel principal destino turistico delos portefios. Primero lo habiasido
solamente paralaclase ata, pero a posteriori, con lairrupcién del peronismoy
sus politicas que tendieron afavorecer alos trabajadores, Mar del Plata se con-
virtié en un “balneario de masas’. Como consecuencia de este fendmeno, co-

145 Cfr. “Torre Dorrego” en SUMMA, Buenos Aires, abril de 1972, n° 48 y “El mayor edificio de
viviendas construido en €l pais’ [s. d.d. eel].



menzaron ainstalarse los grandes hotel es sindicales. Por otra parte, €l fortal eci-
miento de la clase mediay la Ley de Propiedad Horizontal (1948), generaron
grandes inversiones en edificios para viviendas de veraneo, ocupados
mayoritariamente por dicha clase social, proveniente del &rea metropolitana de
BuenosAiresy otroslugares del pais. Los edificios se constituyeron ademas en
un destino codiciado por losturistas, a amparo de alquileresaccesiblesque satis-
facian las demandas crecientes, transformando notablemente € paisgje de la
ciudad.

Entre 1950y 1970 se construyd en Mar del Plataméasdel 50 % del parque
habitacional actual. Solamente en la década de 1950 fue demolido el 70 % del
casco histérico de la ciudad, irrumpiendo de esa maneralos edificios en atura
que hoy en dia constituyen el perfil indiscutido de la misma. A partir de ese
momento fueron construidos | os cientos de edificios de departamentos que pasa-
ron a ser ocupados por €l turismo. Entre otras cosas, esto produjo que en €l
invierno de 1970 sellegaraalacifrade 50.000 unidades desocupadas. Latrans-
formacion de la fisonomia urbana marplatense comenzariaen lazonadelaAve-
nida Colon y la plaza homénima, extendiéndose luego atodo e centro. Uno de
losprimeros edificiosaltosdelaciudad fuee “ Edificio Edén”, ubicado justamen-
te frente a la Plaza Colon, en la esquina SO de Bolivar y Buenos Aires. Este
primer rascaci el os marpl atense se comenzo6 aconstruir en 1958, siendo termina-
do cuatro afios después, en diciembre de 1962. Es obra del arquitecto Juan An-
tonio Dompéy se basa en una edificacion planaen formade L por sobre laque
se elevan dostorres, unidas por un pasadizo. Consta de dos subsuel os con gara-
je, plantabajay 25 pisos. Su adturatotal es de 88 metros.

Por 1o general los edificios que se construyeron en Mar del Plataen la
década de 1960 tuvieron mas pisos y mayor altura que los que se levantaron en
BuenosAires en lamisma época. Ademas del Edificio Edén, tenemos que men-
cionar ala“GaleriaRivadavia’ (Rivadaviay San Luis, 1960), la“ GaleriaEiffel”
(San Martin y Cérdoba, 1962) y fundamentalmente a “Edificio Cosmos’, tam-
bién obra del arquitecto Dompé. Estatorre, situada en la esquina SE de Colény
Sarmiento termind por convertirse en un icono delaciudad. Se compone de dos
subsuelos y dos entrepisos para guardacoches, planta baja con locales para ne-
gociosy 35 pisos con 8 departamentos cada uno, todos con vistaal exterior. Fue
terminado en diciembre de 1964 y tiene 119 metros de altura.

Mas dto todavia que el Cosmos es el “Edificio Demetrio Eliades’, mas



conocido como “ Edificio Havanna”, yaque el local delaplantabajaestaocupa
do por la conocida firma marplatense en tanto que la terraza se encuentra coro-
nada por un cartel luminoso delamismaempresa. Estatorre, situadaen laesqui-
na SO del Boulevard Maritimoy José de Olavarria, fue proyectada por €l arqui-
tecto Dompé en un terreno de 1.458 m2. Construida por la empresa DELCO
S.C.A. desarrollando un complejo sistema, la edificacién delamisma, comenza-
daen 1966, setermind en 1969. El esquema consta de dos subsuel os con méaqui-
nas, planta baja con local y 39 pisos con siete departamentos cada uno. En cada
uno delos pisos hay un departamento de un ambiente; dos de dos ambientes; dos
de dos ambientes y dependencias de servicio y dos de tres ambientes y depen-
dencias de servicio. Todos ellostienen vistaa mar. Al momento de su construc-
cion, los 125 metros de altura del Edificio Havanna, actualmente uno de los
mayores simbolos de Mar del Plata, lo convirtieron en el edificio masato dela
ciudad y en el segundo del pais, luego del Edificio Alasy superando incluso a
Kavanagh.

A comienzos de los ' 70, Buenos Aires continué con la construccién de
edificios en torre. Entre otros, podemos destacar €l de Arroyo 897 (27 pisos),
obradel ingeniero J. Lombardi. Sin embargo, o masimportante vaaestar dado
por la concrecion de un vigjo suefio de la Municipalidad, que habia tenido su
origen a mediados de la década de 1950. Por ese entonces, observando €l dete-
rioro de determinadas &reas de laciudad y su desaprovechamiento indtil, el Go-
bierno planted laposibilidad delatransformacion de algunos sitios. Uno de estos
lugares eran los terrenos que la Sociedad Anénima The Catalinas Warehouses
and Mole Company Limited tenia en el barrio de Retiro.

Esta sociedad habia sido formada en 1872 por Francisco Seeber con €
objetivo de levantar una aduana particular en lazonade Retiro y un muelle ala
altura de la barranca de |a calle Paraguay. Su nombre tenia que ver con que €
lugar eraidentificado popularmente como la “bagjada de las Catalinas’, por la
cercaniacon €l Convento y lalglesia de Santa Catalina, existente en laesquina
de Viamonte y San Martin. Posteriormente y a raiz de que la sociedad habia
adquirido otrosterrenosen el barrio de LaBoca, ocurrio que todos | os depdsitos
y galpones portuarios que ésta tenia en Retiro fueron Ilamados “ Catalinas Nor-
te”, adiferenciadelosde* Catalinas Sur”, nombre que selesdio alos segundos.
El muelle delas Catalinas desapareci¢ afinesdel siglo X1X con laconstruccion



de Puerto Madero. L uego, como dijimosen &l Capitul o anterior, en 1945 lasocie-
dad resolvio liquidar todos sus intereses en Buenos Aires, demoliéndose los
galponesy depdsitos de Catalinas Norte y Catalinas Sur. De hecho, como tam-
bién mencionamos con anterioridad, el Edificio Alas fue construido en parte de
una manzana de esos terrenos gue la sociedad tenia en Catalinas Norte y que
habia vendido ala empresa YATAHI.

Hacia 1956, la Direccion de Arquitecturay Urbanismo observo e des-
aprovechamiento de los terrenos de Catalinas Norte, resolviendo la recupera-
ciony transformacion del &realimitadapor las calles Eduardo Madero, Cérdoba,
Leandro N. Alemy San Martin. Cabe destacar que este sitio no era solo propie-
dad delasociedad de“Las Catalinas’, sino que también habia 24.200 m2 perte-
necientesalafirmade Otto Bemberg. El resto, 39.110 m2, si erapropiedad dela
sociedad. En ese entonces, €l sitio estaba ocupado por €l Unico parque de diver-
sionesdelaciudad: el popular “Parque Retiro” (antes Parque Japonés). El resto,
se encontraba abandonado.

Se presentaron solucionesdetodo tipo en el sitio y en suscercanias, tal los
casos de reestructuracion ferroviaria, portuaria, vial y del nudo de accesos a
mismo. Otro tanto ocurri6 con la propuesta para la construccién de una “Isla
Aeropuerto” que reemplazaraa Aeroparque Metropolitano. El primer proyecto
del sector data de 1956, siendo encarado por laDireccion de Urbanismo acargo
de los arquitectos Eduardo J. Sarrailh y Alfredo Yantorno, quienes partieron de
dos premisas basicas. la consideracion del &rea como “puerta de acceso” y su
posterior desarrollo de manera que implicase una“expansion” delaciudad. La
resolucion del nudo detransporteincluyé el plan de construccion de unaautopis-
ta costera que debia unir el Tigre con la ciudad de La Plata. Posteriormente, en
1957 lefueintroducidaal proyecto laideade edificacion de un rascaciel os de 60
0 70 pisos cuyo volumen jugara plasticamente con los de los vecinos Edificios
Alas y Kavanagh y que a la vez fuera una “sefid identificatoria’ de Buenos
Aires, es decir, un simbolo facil de percibir desde la distancia con un planteo
parecido alo que luego seria €l ya mencionado Proyecto Peugeot.4

En 1958, lainiciativa sobre Catalinas Norte volvid a ser encarada por la
Oficinadel Plan Regulador, la cua propuso unavez mésla creacion de un polo

146 Cfr. EDUARDO JORGE SARRAILH. “Catainas Norte. Evolucion de una idea. Resultados’ en
SUMMA, Buenos Aires, diciembre de 1975, n° 96, p.p. 18-20.



terciario, para evitar de esa manera la expansion de edificios de oficinas en €
centro delaciudad. El proyecto preparado por laOPRBA incluy6 entonces; una
zonade hoteles, un centro de oficinas y comercio, una sede paralas compariias
de navegacion y aeronavegacion, un centro de esparcimiento y unazonaamplia
de estacionamiento. El Intendente Hernan Giralt elevo el proyecto a Concejo
Deliberante, que se encargo de aprobarlo. Posteriormente, el 3 de febrero de
1960, el Congreso Nacional autorizé alaMunicipalidad a comprar los terrenos
de Catalinas Norte para gjecutar en € lugar € proyecto.'#

La Municipalidad cre6 en 1961 la “Comisién de Catalinas Norte”. Sin
embargo, el proceso de concrecion de las obras se vio dificultado y demorado
por las diferentes crisis econdmicas por las que atraveso el pais en esos afios. En
1966 hubo importantes cambiosen laMunicipalidad y laOPRBA desaparecié. A
partir de ese momento, laComunadecidi 6 agilizar laurbanizacion del sitio, enco-
mendando a la Direccidn de Arquitectura'y Urbanismo la reestructuracion del
trazado, que debia ser méssimple. En 1967 una OrdenanzaMunicipal subdividio
el terreno manteniendo méas o0 menos las lineas generales del proyecto de 1958,
guefinalmente termind limitandose alaconstruccion de un conjunto de edificios
en torre. Los predios asignados fueron nueve; a saber: Impresit Sideco, Aeroli-
neasArgentinas, UIA (Unidn Industrial Argentingd), CONURBAN S.A., Kokourek
SA., 1.B.M., SEGBA y Sheraton. LaMunicipalidad mantuvo otros cuatro, entre
los que se dispuso la creacion de tres playas de estacionamiento. También se
ordend laaperturade dos nuevas calles-pasajes, que luego llevarian los nombres
de Carlos DellaPaoleray del Ingeniero Butty. En junio de 1969 comenzaron las
obrasdelaconstruccion del primer edificio; e “ Sheraton Hotel”, proyectado por
losarquitectos Santiago Sanchez Elia, Federico PeraltaRamosy Alfredo Agostini.
Dicho edificio, que comprende 65.000 m2 cubiertos distribuidos en 24 pisos con
800 habitaciones, 12 salones, restaurantes, bares, galeria comercial, cancha de
tenis, piletade natacidny playa de estacionamiento, fue inaugurado en 1972.

Al Sheraton Hotel 1o siguieron otros edificios que alcanzaron mayores
alturas que los construidos en laciudad durante ladécada del ' 60. Latorredela
empresaCONURBAN S.A., proyecto del arquitecto Ernesto Katzenstein (1931-
1995) setermind de construir en 1973. Con frente sobre laAv. Eduardo Madero
1020, se tratade un edificio de hormigon armado de 95 m., compuesto por tres

147 Cfr. E. SARRAILH. Op. Cit, p.p. 20-24.



subsuel os, unatorre de plantabgjay 25 pisosatosde oficinasy un cuerpo anexo
de planta bajay dos pisos. Los subsuel os fueron destinados a estacionamiento
(254 cocheras) y archivos, en tanto gue en la planta baja se ubicaron dos|ocal es
comerciales con sus correspondientes entrepisos. El piso 24° se encuentra ocu-
pado por una sala de maguinas y una pequefia oficinay el 25° por la sdla de
méquinas de los ascensores.’® Lafachada este es vidriada; 1a oeste, en cambio,
presentaun pléastico y accidentado plegado delasuperficiedeladrillosalavista,
que se equilibra por la desmesurada dimension del muro.#

Posterior a Edificio CONURBAN fue € de la UIA (Union Industrial
Argentina), obradel Estudio MSGSSV, conformado por |os arquitectos argenti-
nos FloraManteola (1936), Javier Sanchez Gémez (1936), Justo Solsona (1931),
Josefa Santos (1931) y e uruguayo Rafael Vifioly (1944). El “Edificio Carlos
Pellegrini” (con direccion en DellaPaolera 250), como selo llamd, se construy6
entre los afios 1972 y 1974 concebido en base a un esquema de dos subsuel os,
plantabajay 30 pisos (28 con oficinas y dos destinados a sala de méaguinas).t™®
La sintesis expresiva del mismo se compone de un cerramiento metélico que
unificalosserviciosy un prismade cristal que envuelvelasoficinas abriéndose a
lasmejoresvistasy orientaciones. En el basamento fueron ubicadoslosservicios
complementarios del edificio: comedor, auditorio, sucursal de bancoy salas de
reuniones. La parte superior de latorre, que alcanzalos 120,67 metros de altura
sobreel nivel vereda, fue destinadaala ubicacion delas oficinas administrativas
delaUIA y su grupo directivo.

El cuarto edificio del sitio fue la*“ Torre Catalinas Norte” (Della Paolera
299), unamole de 109 metros de aturay 30 pisos que setermind en 1975. Para
el mismo se proyect6 unaforma geométrica simple, sin elementos accesoriosy
de base cuadrada (30 m x 30 m.). Construido en hormig6n armado, cuenta con
tres subsuel os destinados a archivosy garage para 170 autos, plantabaja con un
local, entrepisoy 29 pisos altos, delos cuales 27 son plantastipo, en tanto quelos
dos ultimos fueron destinados a sala de maguinas, tanques y maquinaria de as-
censores. !

148 Cfr. “Edificio CONURBAN" en SUMMA, Buenos Aires, noviembre de 1973, n° 63.
149 Cfr. J. LIERNUR y F. ALIATA. tomo i/n, pag. 40.

150 Cfr. “Edificio de la Confederacion Industrial Argentina” en SUMMA, Buenos Aires,
diciembre de 1975, n° 96, p.p. 27-29.

151 Cfr. “Torre Catalinas Norte” en SUMMA, Buenos Aires, enero de 1976, n° 97, p.p.
40-41.



Muchos delos edificios que en 1967 se habian planificado para Catalinas
Norte luego no fueron construidos. EI complejo se completd entre la década del
'80 y lade "90 con € edificio de I.B.M, la Torre Madero, las Torres Alem y
Catalinas Plaza y €l edificio de Movicom. El dltimo fue € rascacielos del
BankBoston, inaugurado en 2000. Este edificio, mas conocido como “Torre
Boston”, fue disefiado por €l célebre arquitecto César Pelli. Tiene 32 pisos (27
con oficinas) y 140 metros de altura, lo que lo posiciona como € més ato de
todoslosdel complejo, superandoincluso a vecinoAlas.

Aungue a fines de la década de 1950, € proyecto de Catalinas Norte
habiasido unaformainéditade renovaci6n urbana, yaen 1975, Eduardo Sarrailh
opinaba que a pesar de gue sus edificios tenian un gran valor arquitecténico,
tranquilamente podian haber sido construidos en cualquier otro lugar de la ciu-
dad. Sentenciaba: “ hoy, Catalinas Norte, brinda un tegjido urbano mas apto
gue €l tradicional, representa una empresa de gran magnitud, explicita una
imagen ‘progresista’ de ‘formas de ver’ la arquitectura contemporanea,
pero la resefia objetiva que se ha hecho de todo el proceso seguido aclara
suficientemente 1o que se ha perdido.” 5 En definitiva el proyecto Catalinas
Norte no fue lo que debia haber sido. Simplemente termind constituyendo una
sumade edificios atos que compiten entre si definiendo y caracterizando a sitio
como una“idla’ dentro de la ciudad.’>

Mientrasen BuenosAires selevantaban |osrascaciel osde Catalinas Norte,
en €l resto del mundo se seguian batiendo récords de altura. En 1972, en Nueva
York se terminaron las dos torres gemelas del Word Trade Center'™>*, las que
con 110 pisosy 417 metros hasta el techo, se convirtieron en los edificios més
altosdel mundo, superando al mitico Empire State Building. Dos afios mastarde,
no obstante, serian superadas por |os 442 metros de la“ Sears Tower” (con 108
pisos), de Chicago. De esta manera €l cetro del “edificio més alto del mundo”
retornaba con justicia ala ciudad cuna de los rascaciel os. A fines de la década
del ’ 70 la construccion de los edificios en torre disminuy6 en BuenosAires. Sin
embargo, lahistoriade la edificacion en aturadelaciudad |e tendria reservado
un lugar de privilegio al final de dichadécada. A comienzos de 1976 muy pocos

152 E. SARRAILH. Op. Cit, pag. 24.

153 Cfr. HORACIO J. SPINETTO. “Catalinas Norte” en Retiro: testigo de la
diversidad. Buenos Aires, IHCBA, 1998, Cuaderno n° 3, pag. 103.

154 Destruidas en un atentado terrorista el 11 de septiembre de 2001.



sospecharian que los fastuosos proyectos de un gobierno de facto y €l suefio de
un modernisimo parque de diversiones, terminarian derivando en laconstruccion
de unatorre-observatorio que hasta hoy en diasigue siendo lamas altadel pais.



Capitulo X
EL SUENO DE INTERAMA

La Torre Espacial y los afios ‘80
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Foto 34: Vista de la Av. 9 de Julio desde Av. del Libertador al sur. Obsérvese a la
izquierda el Edificio Prourban, mas conocido como “el Rulero”. Fuente: JORGE
FRANCISCO LIERNUR y FERNANDO ALIATA. Diccionario de arquitectura en
Argentina. Buenos Aires, AGEA, 2004.

Foto 35: La Torre Espacial. Foto: Leonel Contreras.
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Durante los afios 1976 y 1983 laArgentina fue gobernada por €l Ilamado
“Proceso de Reorganizacion Naciona”, unajuntamilitar que constituyd ladltima
tiraniaque sufrierael pais. Lallegadaal poder del “Proceso” significd el colofén
para una de las décadas més tragicas de la historia argentina. A partir de ese
momento, €l brutal enfrentamiento gque existia entre la extrema derecha y la
extremaizquierdadel paisfue coronado por un salvajeterrorismo de Estado que
incluyd desapariciones y detenidos ilegales en campos de concentracion. A 1o
largo de aquellos* afios de plomo”, la Ciudad de Buenos Aires fue manejada por
Osvaldo Andrés Cacciatore, un Intendente “progresista’. Muchos de sus pro-
yectos fueron fastuosos y faradnicos y entre otras cosas, a é debemos la cons-
truccion de las Autopistas “25 de Mayo” y “Perito Moreno”, en realidad las
Unicas dos construidas de un plan que incluia muchas otras més.

Dentro de los tantos proyectos de Cacciatore, en 1977 surgié la posibili-
dad de construir un parque zoo-fitogeografico y otro de diversiones, alamanera
de los pargques tematicos que existian en Estados Unidos. En este sentido se
penso en el Parque Almirante Brown, pomposo hombre que se le daba a unos
terrenosqueexistian enlosbarriosde VillaLuganoy VillaSoldati y queoriginal -
mente habian constituido un extenso bafiado nunca urbanizado. Con unasuperfi-
ciede 1434 ha, el Parque Almirante Brown abarcabaun 7 % de la superficie de
laCapital Federal. Su recuperacion habiacomenzado en 1960, siendo inaugura-
das algunas obras de envergaduraen 1965 por €l Intendente Francisco Rabanal.
Sin embargo, afinesdeladécadadel ' 70 seguiasiendo unterreno virgen engran
parte de su superficie.

A mediados de 1978 € proyecto tom6 formay se decidié llamar alicita
cion para la construccién de los parques. Se decidio que el futuro parque fito-



zoogeografico reemplazaraal Jardin Zool 6gico de Palermo, terreno que se man-
tendriacomo espacio verde de uso publico, aunque también seincluyd laposibi-
lidad de convertir todo el predio en un gran Museo de Bellas Artes. Para la
ereccion del futuro “Parque Zoo-fitogeogréfico” de Buenos Aires se eligio un
terreno limitado por las avenidas Francisco Fernandez dela Cruz, Lacarra, Cas-
tanares y Escalada, en el sector oeste del Parque Almirante Brown en el barrio
deVillaSoldati. En ese predio se debian construir un zool 6gico, un botanico, un
geoldgico y posiblemente un aguarium. En el terreno contiguo se levantaria el
parque de diversiones mas grande de Sudamérica, que en un primer momento
inclusive se sofid a semegjanza del “Disneyland” de Anaheim (California). La
Municipalidad inscribi6 el proyecto como propio, aungue resolvié derivar lacons-
truccidn de los mismos a empresas privadas.

El plan de los parques tematicos causd un gran impacto en la opinién
publica e incluso su construccion se dio como un hecho yarealizado. Leyendo
unanotaaparecidaen Clarin el 16 dejulio de 1978 podemos observar laeuforia
generada por la noticia. Alli se afirma que “ ha quedado definitivamente re-
suelto el traslado del actual Jardin Zoolégico de Palermo a un predio de
300 hectéreas ubicado en el Parque Almirante Brown. El proyecto incluye
la idea de extender la ciudad de Buenos Aires hacia el sur, asi como en
1874, Domingo Faustino Sarmiento lo hizo hacia € norte. El nuevo Jardin
se denominard Parque Zoofitogeografico aunque podria corresponder la
denominacién Pargue de la Naturaleza Viva. Sera zooldgico, botanico,
geol6gico y posiblemente, aquarium. Todo ello en no menos de 130 hectéa-
reas de extension. Las restantes 170 seran destinadas a uno o dos parques
de diversiones.” 1%

En septiembre de 1978 la licitacion para la construccion de los parques
fue ganada por la empresa “ Parques Interama S.A.”, originada para conseguir
laconcesion. Lamismaincluialas obras delos parquesy su uso por 35 afios, es
decir hasta 2013. Parques Interama S.A. estaba compuesta por civilesy milita
res, todos vinculados a “Proceso”. Como director general fue designado Pablo
Mariani. Paralaconstruccién del parque de diversiones, popularmente conocido
como “Interama’, la empresa contratd a la firma suiza “Intamin AG”, la que

155 JORGE MARIA CASABAL. “Un parque de la naturaleza viva: desaparece el
vigjo zool6gico de Palermo” en Clarin, Buenos Aires, domingo 16 de julio de 1978.



import6 las atracciones, algunasinstal acionesy varios accesorios. James Fowler,
en aguel momento uno de los mayores expertos en geologia, se encargé de rea-
lizar los estudios del suelo. El disefio del parque, a su vez, estuvo a cargo de
Richard Battaglia & Associated, representante de “Disney World”. La cons-
truccion, que comenzé a fines de 1978, fue dirigida por €l Ingeniero Omar N.
Vazquez.1®

El “Parque de Diversiones Interama’ fue finalmente disefiado para ocu-
par unasuperficiede casi 100 haen el predio limitado por las avenidas Francisco
Fernandez delaCruz, Lacarra, Cnel. Rocay Escalada, en VillaSoldati. También
se determind que fueradividido en cinco sectores: “ Carnava”, “ Fantasia’, “ Fu-
turo”, “Internaciona” y “Lating”. Seguin €l proyecto original fueron planificados
60 juegos y unatorre observatorio de 200 metros de dtura, alaque seledio el
nombre de “Torre Espacial”. Esta idea no era extrafia para la época, ya que
desde hacia tiempo las torres de observacion y comunicaciones habian comen-
zado a surgir en todo el mundo, superando incluso en altura alos edificios mas
altos. En 1967 se habia construido la*“Torre Ostankino” en Moscu (Rusia) que
con 540 metros habia sobrepasado al Empire State Building, en ese entonces el
edificio més ato del mundo. Posteriormente, en 1976, setermind latorre de la
Canadian Nacional Railway (CN) en Toronto, Canada. Lamismafue construida
con el fin de megjorar las imégenes y ampliar el acance de las emisiones de
television. En su primeraplataforma (a330 m.) seinstalaron unaemisorade TV,
unaboite, dos microcinesy un restaurante giratorio. Enlasegunda(a460 m.), un
mirador vidriado que se conoce por € hombre de “ Space deck” (cubierta espa-
cial). Entotal, pesa 130.000 tn y tiene 553 metros de altura desde el nivel dela
veredahastael punto méas alto de su pararrayos, o quetodavialaconvierteenla
construccién més ata del mundo.

En BuenosAireslas distintas partesdela“ Torre Espacial” fueron traidas
especialmente desde Austria. Su construccion comenzé en mayo de 1980, de-
morandose lamisma casi un afio. L os trabajos de la fundacién duraron 6 meses
y en ese tiempo se hicieron las perforaciones de 25 metros de profundidad que
permitieron introducir las armaduras metdlicas que reforzarian e hormigon. Es-
tas se llenaron con betonita, un mineral que se usd para desplazar €l aguade la
napafredtica. 30 pilotes conformaron lafundacion delatorrey luego, se comen-

156 Cfr. “Historia del Parque de Diversiones Interama’ en www.torreespacial.8m.com



z6 con laplateamacizade hormigdn, sobrelaque se embutieron las columnasde
lamisma. Hastalos 120 metros de altura, las partes metdli cas fueron unidas por
medio de una gria de la empresa Techint, similar ala que se uso parala cons-
truccién del puente Zérate Brazo Largo. Hernan Rodriguez cuenta que parala
Navidad de 1980, los cables de | os tensores que se hecesitaban para construir la
parte mas altadelatorre, sirvieron paratransformar laincompleta estructuraen
un arbol de Navidad.™"

La Torre Espacial, més conocida como “Torre de Interama’, se dio por
concluidael 1° de mayo de 1981.1% Con un total de 200 metros de altura, sigue
siendo hoy diala construccién més altade Buenos Airesy del pais. Posee, ade-
mas, el mirador panordmico més alto de Sudamérica, acasi 176 metros de altu-
ra. No llegd a ser la construccion més alta de Latinoaméricaya que en 1979 se
termind una de las dos torres del Parque Central de Caracas (Venezuela), que
con 221 metros de alturay 56 pisos, super6 ala Torre Latinoamericana de Ciu-
dad deMéxicoy ala“Torre Colpatria’ de Bogota (Colombia), que con 50 pisos
y 192 metros habia sido terminada unos meses antes que el rascaciel os venezo-
lano. Laconstruccion hexagonal delaTorre Espacia admite unacapacidad para
casi 1000 personas, distribuidas en tres niveles: uno proyectado pararestaurante
a 120 m. (equivaente a 44 pisos), otro disefiado para confiteria (que incluso se
planificd giratoriacomo lade Toronto) a124 m. y el mirador superior. Desdedlli,
los dias despejados puede verse hasta 80 km. ala redonda.

En la parte central de la torre fueron alojados, una escalera de servicio
con 1000 escalonesy 45 descansosy cuatro ascensores suizos de atavel ocidad,
con capacidad para 28 personas. Los aventanamientos fueron realizados con
perfileriametalicay hojas proyectadas con parfiosvidriadosdevidriosdobles. La
estructura es de acero cincado, revestido de chapa de aluminio trapezoidal
prepintada, en tanto que consta de dos columnas principales en el centroy otras
seis perimetral es en forma hexagonal . Los basamentos del restaurantey 1a con-
fiteria fueron conformados por seis vigas radiales que parten de los vértices del
hexagono y de laviga del encadenado. En toda |a edificacion fueron aplicados
material es anticombustibles. ™

157 Cfr. “Historia del Parque de Diversiones Interama’, ldem.

158 Cfr. “Historia del Parque de Diversiones Interama’, ldem.

159 Cfr. “200 metros sobre el nivel de la ciudad”, en Vivienda, Buenos Aires, febrero
de 1994, n° 379, p.p. 43-48.



A pesar de la construccion de la Torre Espacial, a comienzos de 1982 la
terminacion del parque todavia eraincierta. Ocurrié que amediados de 1979 la
mayoriadel paguete accionario de Parques Interama S.A. habiasido transferida
al Banco Sdesa, institucion con laque laempresa habia contraido obligaciones
financieras que no habia podido cumplir. Posteriormente, el Banco Central tuvo
quedisponer laliquidacion del banco, debiendo hacerse cargo delas acciones. El
Parque Zoo-fitogeografico nuncase comenzd aconstruir, siendo enlaactualidad
su unico recuerdo e puente cerrado que atraviesalaavenida Francisco Fernandez
delaCruz, el cual supuestamente debiaconectarlo con el parque de diversiones.
Por otraparte, en el sector del Parque Almirante Brown quelindabacon Interama
(Escaladay Av. Cruz, esq. SO, barrio de Villa Lugano) €l 14 de septiembre de
1982 se inauguré el Hipermercado Jumbo.

El Parque de Diversiones Interama quedo abierto al publico en diciembre
de 1982.1%° Aunque el conjunto solo fue terminado en un 50 %, pudieron
inaugurarselos cinco sectores preestablecidosy un estacionamiento enorme para
14.000 autos. LaTorre Espacial, sin embargo, no fue habilitada.’®! Traslacaida
deladictadura, el 16 dediciembrede 1983 el Intendente Julio Saguier suspendio
laconcesion alnteramapor irregularidades. A partir de ese momento, laMunici-
palidad debi6 hacerse cargo del parque, Ilamandolo “ Parque dela Ciudad” €l 18
de febrero de 1984.1¢2 |La empresa Interamainicié a Gobierno local un juicio
millonario (1200 millones de dolares) por considerar que lasuspensién delacon-
cesion del parque era prematura.

El Parque de la Ciudad se reinauguré en 1985. La Torre Espacia fue
finalmente abiertaal publico el 9 dejulio dedicho afio, en el sector “Futuro” del
predio. A partir de ese dia, €l mirador, a176 metros de altura, fue habilitado para
grupos de 25 a 30 personas que con solo pagar un austral con 50, podian perma-
necer en € mismo por un lapso de 10 minutos, siempre conducidos por guias. En
1997 & Gobierno de la Ciudad decidié entregar en concesion el Parque de la
Ciudad, paralo cua seprevié unllamado alicitacién publicanacional einterna-
cional, con €l objeto de que una empresa se hiciera cargo del predio a partir de

160 Cfr. Villa Soldati: importantes fechas fundacionales. Buenos Aires, Producciones
JAR, 2000, pag. 9.

161 Cfr. MARIO SABUGO. “La ciudad y sus sitios: de ‘Garufa’ a posmetrépolis’ en
Clarin, viernes 1° de junio de 1983, Suplemento de Arquitectura, Ingenieria,
Planeamiento y Disefio.

162 Cfr. Villa Soldati: importantes fechas fundacionales, Op. Cit.



1999. Se suponia que empresas como la Warner Bros., la Paramount Pictures
o labrasilefia Playcenter podian tomar el parque; sin embargo nadie quiso asu-
mir el costo politico de un nuevo fracaso y € Ilamado a licitacion fracasd. En
2000 serefacciond el 80 % del Parque dela Ciudad, pero finalmente se terminé
cerrando en octubre de 2003 por fata de seguridad en los juegos. La Torre
Espacial no fue nunca superada en altura por ningun edificio de la ciudad.

En ladécadade 1980 tampoco se construyeron edificios mucho mésaltos
delosqueexistian hasta ese entonces. A comienzosdeladécadasi sorprendio el
primero cilindrico de laciudad, en laesquina SE de Av. del Libertador y Carlos
Pellegrini. Fuela“Torre Prourban”, mas conocidacomo “El rulero”. Este parti-
cular edificio de 107 metros de alturay estructura de hormigdn armado, se cons-
truyé entrelosafios 1978y 1983. Constade plantabajay 30 niveles: 3 destinados
acocheras cubiertas, 27 acoficinasy el piso 28° asalade méquinas. Fue proyec-
tado dentro delas normas definidas por el Codigo de Edificacion de 1977, con 2
frentes de 70 metros sobre cada arteria.

El “Rulero” fue obradel estudio MSGSSV, e mismo quehicierael edificio
de la UIA en Catalinas Norte. La planta baja fue emplazada sobre un plano
inclinado, unaideaquelosautoresretomaron del edificio que ellos mismos cons-
truyeran en Recoleta para ATC (Argentina Televisora Color). El hall de acceso
fue decorado con pisos de lgjas de San Luis, fgjas radiales de marmol blanco,
cielo raso metdlico suspendido y pardmetros revestidos en marmol travertino.
Alli se encuentran los dos palieres con 8 ascensores computarizados de alta
velocidad, todaunanovedad al momento de su construccion. Las 27 plantastipo
fueron proyectadas con areas de oficinas propiamente dichas y nlcleos de ser-
vicios. End piso 28° se ubicd un vestuario con receptacul o paraducha, unasala
detanque hidroneumético, el tanque de reservacon capacidad para86.500 litros
y dos torres de enfriamiento de la instalacion termomecanica.®

Entre otros edificios atos de oficinas construidos durante los afios ’ 80,
también podemos destacar el de la empresa Pérez Companc, sito en Maipu 1
(1983, args. Gisedlle Graci y Héctor Lavoratto); €l del Banco de la Provincia de

163 Cfr. “Las diversas lecturas de un mojon urbano — Informe especial: Torre Prourban”
en Clarin, Buenos Aires, 11 de noviembre de 1983, Suplemento de Arquitectura,
Ingenieria, Planeamiento y Disefio, pp. 12-13.



Buenos Aires, en la esquina NO de Bartolomé Mitre y San Martin (1984, args.
Adolfo Estrada, Juan Carlos Alonso y Carmen Montes de Barani — 24 pisosy
97,5m.) y e deAv. de Mayo, Chacabuco y Rivadavia (1987) que anteriormente
fue sede de la Compariia de Seguros La Buenos Aires y hoy pertenece al HSBC
(Hong Kong & Shangai Bank of Ching). Este tltimo, proyecto del Estudio Sanchez
Eliay Peralta Ramos, tiene 29 pisosy 105 metros de altura.

Dentro del grupo delos de viviendas no podemos degjar de mencionar ala
torre de Av. del Libertador 380 (casi esq. SE con Suipacha), con 120 metros de
aturay 35 pisos. Este edificio, habilitado en 1985, tiene 16.761 m2 de superficie
cubierta comprendiendo 60 departamentosy 120 cocheras en el sbtano, ademés
de baulerasy recintos destinados a servicios.’ En su momento marcé todo un
récord en cuanto a los edificios destinados para vivienda en Buenos Aires. En
realidad, estaba comenzando aindicar unatendencia hacialaverticalidad que a
comienzos de los ‘90 se concretaria con la construccion de la“ Torre Le Parc”.

164 Cfr. “Torre de 120 metros en Retiro” en La Nacion, Buenos Aires, 18 de julio de
1984.






Capitulo XI
EL “BOOM” DE PALERMO NUEVO

La Torre Le Parc y otros rascacielos de los ‘90



Foto 36: La Torre Le Parc en Palermo Nuevo. Fuente: Arquis, Buenos Aires, septiem-
bre de 1994.
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A finesdelos’ 80 BuenosAires estaba en deuda con laarquitecturainter-
nacional, por lo menos en lo que teniaque ver con laaturadelos edificios. Los
primeros afios deladécadade 1990, sin embargo, sorprenderian por laemergen-
ciade una cantidad impresionante de edificios con una alturahasta ese momento
inusitada. En una nota publicadaen 1997 en larevista SUMMA +, el arquitecto
Pablo Doval sostenia que: “tal vez nunca antes —y de manera tan vertigino-
sa- la ciudad de Buenos Aires incorporé en el curso de unos breves afios
tantos nuevos ‘marcadores a su perfil urbano como ocurrié en los Ultimos
afos.” 165

Bajo laprimerapresidenciade Carlos Menem (1989-1995), €l pais sufrié
transformaciones estructurales propiasdelos afios’ 90, producidas por €l impul-
so de laglobalizacion y causantes de importantes modificaciones en el paisgje
regiona y urbano. En Buenos Aires, 10s nuevos tiempos provocaron el surgi-
miento de barrios cerrados (countries) pararicos, que se convirtieron en verda-
deros “ghettos’ de gente adinerada. Sin embargo, como muchos sectores aco-
modados de la ciudad despreciaron los* countries’ del conurbano bonaerensey
en cambio prefirieron seguir viviendo en la Capital Federal, se hizo necesariala
irrupcion de nuevos barrios urbanos insertos en esatramay por |o tanto deman-
dantes de grandes predios y volumenes.’® En este sentido surgiria en Buenos
Airesel sub-barrio “Palermo Nuevo”, unasuerte de* country” urbano originado
traslaconstruccion de un edificio-simbolo.

165 PABLO DOVAL. “Alo lgjosy alo alto” en SUMMA +, Buenos Aires, octubre/
noviembre de 1997, n° 27, pag. 34.
166 Cfr. J. LIERNUR y F. ALIATA. Op. Cit, tomo ofr, pag. 155.



Llamamos “Palermo Nuevo” ala porcion del barrio de Palermo que se
encuentralimitada por las avenidas Sarmiento, del Libertador, Dorrego y Santa
Fe y que antes de 1990 no habia tenido mayor relevancia; de hecho, era casi
margina y tampoco se la conocia por ese nombre. Sin embargo, ocurrié que
como e Cdédigo de Edificacion de 1989 no fijaba alturas méximas en esa zona
(R2A1), sino un coeficiente surgido de lamultiplicacién por ladistanciaentre el
gje delacalley lalinea de edificacion; se permitio levantar ali edificios mas
altos. Fue entonces que la construccién de una primeratorre exclusivisima, bas-
tariaparadar € puntapiéinicial delairrupcién del nuevo sub-barrio.

Al terminar ladécadade ’ 80, lamanzanadelimitadapor las calles Cervifio,
Godoy Cruz, Demariay Fray Justo Santa Maria de Oro (parte de lo que antes
habiasido laEstacién de Tranvias“ Centenario”) perteneciaala Cooperativade
ViviendaPolicial y era usada como deposito de autos. Seriael empresario | saac
Khafif, un conocido desarrollistaen el sector inmobiliario, el encargado de com-
prar dichamanzanaen unalicitacion publica. A partir de aquel momento, Khafif
sofid con la construccin de un proyecto terriblemente ambicioso; algo quetenia
en mente desde haciatiempo: edificar latorre deviviendasmasatade Sudamérica
El proyecto le fue encargado al arquitecto Mario Roberto Alvarez (1913), un
profesional reconocido en e medio. Posteriormente, a su estudio se sumo €l
arquitecto Santiago Sanchez Elia para g ercer ladireccion de las obras. A pesar
de que se podria haber destinado € predio a la construccion de tres o cuatro
torres, se prefirié usar la manzana completa para unatorre Unica.

Mario Roberto Alvarez opina que “la solucion ‘torre Gnica’ no crea
espacios cerrados, al contrario, origina un espacio circundante, algjando
el entorno, aislando e edificio. Este espacio perimetral le proporciona una
perspectiva que valoriza y destaca la torre dentro de la trama urbana, no
se mimetiza sino que sobresale, no quedando encerrado ni confundido como
tantos casos, que desaparecen a poco de alejarse de él. En cualquier ciu-
dad y en cualquier época, los edificios exentos de la trama urbana, libres
de vecinas medianeras poseen el don de la monumentalidad y no por su
altura sino por su soltura y libertad y su espacio envolvente libre, similar a
la percepcion de una estatua. Un ejemplo es el Edificio Cavanagh [sic],
construido hace méas de cincuenta afios frente a la afiosa y bella Plaza San
Martin. Su presencia espectacular y su modernidad permanente tienen como
marco el espacio verde de la Plaza.” 1



El flamante edificio a construir fue bautizado como “Le Parc Residential
Tower” aungue luego se lo conoceria simplemente como “Torre Le Parc”. Su
construccién comenzé en diciembre de 1989 y estuvo a cargo de la empresa
RAGHSA Construcciones SA.. La primera hormigonada de la platea fue el 26
de junio de 1990. En cuanto a la altura, y teniendo en cuenta que latorre seria
construida en € centro de la manzana, el célculo estimado por e Codigo de
Edificacién estipulaba que debia ser un edificio de unos 39 pisos, alos que se
agregabauno mas de premio, también fijado por € Cddigo. Sin embargo, se pudo
llegar alacifrade 50 pisos, todo un record para el pais. Esto selogré gracias a
otro premio especia otorgado por “englobamiento parcelario”, una forma de
compensar aquello que se dejaba sin construir en el medio de la manzana. La
Torre Le Parc fue construida en hormigén armado y con una superficie cubierta
de 54.380 m2. En su construccién fueron empleados 5.500 camiones de hormi-
gén, 4100 de arena, 3655 de canto rodado y 490 de cemento. Con los ladrillos
gue se usaron en la obra se pudo haber levantado unapared de 6 km. y 10 m. de
altura.’® Debemos aclarar también que para su edificacion se utilizaron tan solo
1000 m2, cifra sorprendente si tenemos en cuenta que €l total del predio tiene
una superficie de 10.000 m2. El resto, fue destinado a parquesy circulaciones
abiertas.

A mediadosde 1993 € edificio llegd asu punto mésalto, 157,9 metrosde
altura'®®, quelo convirtieron en e mésalto delaciudad y del pais, superando a
EdificioAlas. Cuando su siluetairrumpié en el horizonte portefio, todalaopinién
publicase conmocioné. El arquitecto Humberto Gonzélez M ontaner escribié que
“ este edificio, més alla de infraestructura, equipamiento y otras cuestiones
[...], suma a las ya conocidas construcciones de 30 pisos, otros veinte:
todo un desafio tecnol6gico para nuestros siempre escasos recursos.” 17
En una nota realizada a los autores del edificio, se explicaba que “ durante mu-
chos afios, los edificios proyectados para Buenos Aires, se acercaron al

167 MARIO ROBERTO ALVAREZ. “Construir en el centro medio de la manzana:
Av. del Libertador 4444 en Arquis, Buenos Aires, septiembre de 1994, n° 3, pag. 30.
168 Cfr. ALEJANDRA R. BALLESTER. “Transformaciones en Palermo Nuevo:
una torre que no es un escandalo” en El Cronista Comercial, Buenos Aires [s. f. e].

169 Fuente: Arg. Rivanera del Estudio Mario Roberto Alvarez y Asociados.

170 HUMBERTO GONZALEZ MONTANER. “Escaera a cielo” en Clarin, Bue-
nos Aires, 5 de junio de 1993, Suplemento de arquitectura, ingenieria, planeamiento y
disefio - La torre més alta de Sudamérica. Para mirar Buenos Aires desde el aire.



cielo de la ciudad casi timidamente, demostrando en cierta forma una es-
casa preocupacion por superar la altimetria edilicia, a diferencia de cier-
tos lugares del mundo que continuaban superando metas. Quienes viven
aqui se acostumbraron al perfil portefio sin esperar que los arquitectos
proyectaran altisimos rascacielos y muchos menos imaginaron la posibili-
dad de vivir tan cerca de las nubes. Este panorama se revierte ahora con la
aparicion de la torre mas alta de Sudamérica que se levanta en las proximi-
dades de los parques de Palermo.” 1"

Efectivamente la Torre Le Parc fue al momento de su construccion la
torre de viviendas mas alta de Sudamérica. Incluso, cuando se construy6 no se
estuvo muy distante de los edificios mas altos del mundo construidos en ese
sentido. De hecho € més ato en ese momento era la “Lake Point Tower” de
Chicago (1968), con 70 pisosy 197 metros. Cabe destacar que en la actualidad
loesla“Ql1 Tower” en Gold Coast City (Australia) con 78 pisosy 322 metros.

LaTorre Le Parc fue construida en base a un esguema de dos subsuel os,
plantabajacon 4 nivelesy 14 metrosde alturay 47 pisosaltos, que van del 4° &
49° yaquelosdosultimos (el 47° y el 49°) son duplex. En el segundo subsuelo se
dispusieron las bauleras individuales y una sala de méquinas para producciony
abastecimiento delos servicios de calefaccion y agua caliente centrales. El mis-
mo también fue destinado a salén de usos multiples, cancha de squash, cancha
de paddle, sauna, vestuarios y sanitarios para ambos sexos. El salén de usos
multiples; un espacio polifunciona pensado para organizar fiestas o reuniones;
tiene una capacidad para 400 personas, con servicios y locales de apoyo. Fue
proyectado debajo de la superficie para asegurar su uso sin restricciones de
horario, en tanto que su acceso esdoble: uno independientey exclusivo, através
de dos ascensores y escaleras vinculadas directamente con los jardines y otro
comun alascirculacionesverticalesdelatorre. El primer subsuel o fue destinado
a cocheras (tres por unidad de planta tipo y cuatro para cada uno de los dos
duplex), instalaciones de lavacoches, dos salas de estar, office y sanitarios para
choferes, cabina de control y depésito de motos y bicicletas. La resolucién del
parque, quedo a cargo de paisgjistas expertos en el tema, en tanto que la piscina
y €l solarium fueron ubicados al oeste de la torre, integrados al conjunto

171 “Opinan los autores’ en Clarin, Buenos Aires, 5 de junio de 1993, Op. Cit.
172 “La torre méas alta de Sudamérica. Para mirar Buenos Aires desde el aire” en
Clarin, Buenos Aires, 5 de junio de 1993, Op. Cit.



parquizado.t’

Dos ascensores de alta velocidad (210 m. por minuto), marca Fujitec,
comunican alos departamentos con | as plantasinferiores. Todaslas unidades de
la Torre Le Parc cuentan con acceso principal por palier privado, en tanto que
cada piso tiene dos departamentos de 650 metros cada uno. El esquema de las
43 plantastipo (del piso 4° a 46°) contemplaunarecepcion de mésde 100 m2y
grandes aventanamientos haciael rio; unasuite principal y otrostresdormitorios
tambi én en suite; cocinay office; comedor diario; lavadero con secarropasy dos
dormitoriosde servicio. A partir del piso 47° lasviviendasfueron desarrolladas a
manera de duplex con recepcion y areas de servicio en los niveles 47y 49 y
areas privadasen lospisos48y 50. El coronamiento del edificio estadado por la
terraza con un sector destinado asalade méquinasy el helipuerto, equivalente al
piso53°.

Losbalcones, los pisosy las mesadas delos departamentosdelaTorreLe
Parc fueron revestidos con marmoles italianos, travertino y granito gris mara.
Las ventanas fueron fabricadas por la firma Flamia SA. y estan compuestas
por un marco de aluminio con cajade aguay sistema de drenaje especial, hojas
corredizas de aluminio anodinado color bronce, burletesimportados Schleger y
cristales Float de 6 y 10 mm. de espesor. Todo € edificio cuenta con dos grupos
electrégenosy un sistema compl eto de deteccion deincendio. Cadaunidad tiene
acceso a dos lineas telefénicas y todos |os ambientes gozan de servicio de aire
acondicionado y calefaccién central.

Le Parc fue terminada en 1994.1% El precio de las unidades a momento
de su construccion era aproximadamente de U$S 2.500.000. En la actualidad
muchos de sus departamentos se encuentran ocupados por importantes perso-
nalidadesy figuras del ambiente artistico, tal el caso delosconductoresMarcelo
Tinelliy Mauro Videy el cantantey politico Palito Ortega. Losvaloresde alqui-
ler de los mismos oscilan entre los U$S 9.000 y los U$S 15.000 por mes.

Con laconstruccion delaTorre Le Parc parecio retornar lamisticade los
antiguos rascacielos. Es increible observar cdmo un solo edificio permitio la
revitalizacion del barrio “Palermo Nuevo”, €l cua apartir de ese momento fun-
ciond como un conjunto de“ghettos’, surgidosaraiz del nuevo modelo econémi-

173 Cfr. VERONICA PANDO. “Le Parc serd la inauguracion del afio” en La Prensa,
Buenos Aires, 30 de enero de 1994 y “La més alta, la més linda’ en La Nacién, Buenos
Aires, 8 de junio de 1994, Suplemento Arquitectura.



co. En una nota aparecida en el diario La Prensa en 1994 ya se plantea la
irrupcion de Palermo Nuevo. Alli dice que “ sin dudas, la torre Le Parc esta a
la altura de las grandes capitales. Pero no se queda sola en la
jerarquizacién: ha suscitado un movimiento inmobiliario como nunca se
ha visto en la zona. [...] Muchas empresas constructoras se lanzaron sobre
las diez manzanas en torno de la torre y comenzaron a desmantelar varios
de los talleres mecanicos que estaban instalados desde hace décadas. Tam+
bién los chalets cedieron paso a los edificios de departamentos y, segun las
inmobiliarias de la zona, los mas cercanos a la torre seran concluidos a
principios del 95.” 4

Luego de la construccion de la Torre Le Parc fueron edificados nuevos
edificios con laimpronta de los viejos rascacielos, que convirtieron a Palermo
Nuevo en una“ pequefia Manhattan”. Los complejos “Quartier Demaria’ de 32
pisos (Godoy Cruz 3046, afo 1996), “Quartier de Oro” de 30 pisos (Cervifio
4502, afio 1999) y “Quartier Sinclair” de 21 pisos (Juncal 4690, afio 2000) son
pruebade ello. Sin embargo, contemporaneamente a L e Parc, existio otro edifi-
cio de viviendas que sent6 precedentes para la construccién de |os nuevos ras-
cacielos. Fue el caso del complejo “Torres del Libertador”, un proyecto del afio
1986 que incluia unatorre de 40 plantas y mas de 130 metros de altura.

Este complejo seriaconstruido en otrazonade Palermo, en un terreno que
tiene salidaaAv. del Libertador y alacalle Migueletesy se encuentra entre las
calles Ortegay Gasset y San Benito de Palermo. El predio, de casi 6.200 m2,
con 70 m. defrente sobreAv. del Libertador y 91 m. de profundidad fue conside-
rado por sus autores como “Unico” y “ quizas € dltimo de tan generosas di-
mensiones en la Capital.” 17

Al igua quelaTorre Le Parc, las Torres del Libertador fueron proyecta
das por e Estudio Mario Roberto Alvarez y Asociados. Desde los primeros
momentos del anteproyecto, se descartd la posibilidad de ubicar unao dostorres
en & centro del terreno. Posteriormente, los 70 metros sobre Av. del Libertador
permitieron alos autores proponer dos edificios de semiperimetro libre adosados
a los muros medianeros de las construcciones existentes. Detras de ellos se

174 V. PANDO. Op. Cit.
175 “Las Torres de Libertador, Buenos Aires’ en SUMMA, Buenos Aires, agosto de
1991, n° 288, pag. 76.



proyect6 unatorre de mayor atura, con 44 pisos atosy 135 metros'’®, presen-
tada sobre la avenida a través de un gran espacio libre generado entre lastorres
laterales, es decir, una plazoleta que debia articular 1os accesos a los tres edifi-
ciosdel conjunto. De esamanerasolo se construiriaun 15% del total del terreno.
L uego de dos afios de gestion, latipologia el egida parala construccion del com-
plejo fue autorizada por una ordenanzamunicipal dictadaen diciembre de 1988.
Posteriormente, seria incorporada a las normas generales del Codigo de
Planeamiento Urbano.r””

Las Torres del Libertador (Av. del Libertador 4444) también fueron un
impacto al momento de su construccion. Incluso, en algunas publicacionesdela
época podemos observar como Ilegd aser colocadaen un mismo planojunto ala
Torre Le Parc. En agosto de 1991, la revista SUMMA publicaba que “ este
edificio, junto con otro del mismo Estudio [la Torre Le Parc], comienzan a
marcar una tendencia a la construccion de torres de vivienda de gran altu-
ra en esta zona de nuestra ciudad. [...] En sintesis, estamos en el comienzo
de un periodo en el cual € tema de los edificios de gran altura se presenta-
ra con mayor frecuencia debiendo, por tal motivo, prepararnos para res-
ponder en forma eficiente a la nueva problematica.” 178

El complgo se construyd entre los afios 1989 y 1995, encargandose de la
obralaempresa OSCAND SA. Lastorres laterales constan de planta bgjay 14
pisosatos (12 plantastipo y 2 departamentos retirados), en tanto que en lazona
parquizadadel nivel veredafueroninstaladosun jardin, un*“rond-point”, unafuente,
una pileta de natacién cubierta con solariun y una cancha de tenis. Latorre del
centro se comenzo a construir en 1992 y recién alcanzo su altura maxima en
1994, posteriormente alaTorre Le Parc; motivo por el cual quedd relegadaaun
segundo plano. Sin embargo, también marcd récords, yaquea igua queLeParc
superd al Edificio Alas, convirtiéndose de esamaneraen el segundo edificio més
alto del pais. Se compone de plantabajacon 4 nivelesy 41 pisos altos (del 4° al
44°), cada uno de ellos con un departamento de 400 m2 que incluye 4 suitesy
vistasinsuperables a rio y alos bosques de Palermo.

LosedificiosdeAv. del Libertador 4444 estén ubicados en un lugar privi-
legiado, frente al Hipddromo de Palermo, en un sub-barrio palermitano a que se

176 Fuente: Arg. Rivanera del Estudio Mario Roberto Alvarez y Asociados.
177 Cfr. “Las Torres de Libertador, Buenos Aires’, Op. Cit.
178 “Las Torres de Libertador, Buenos Aires’, Idem.



denomina“Barrio Las Cafiitas’, nombre que original mente se usaba para deno-
minar a la actual Av. Luis Maria Campos. Al igual que Palermo Nuevo, Las
Cafiitas (limitado por las avenidas del Libertador, Dorrego, Luis M. Camposy
Federico Lacroze), también surgié acomienzos deladécadadel ' 90, convirtién-
dose en unimportante centro inmobiliario y gastronémico.

Durante los ‘90 fueron muchas las zonas de Palermo que tomaron impul -
so. El tercer caso, a que nos referiremos a continuacion, es el del sector que
histéricamente fuera conocido como la“ Tierradel Fuego”, yaque en sus entra-
fias se encontraba la antigua Penitenciaria Nacional, desde 1962 convertida en
Pargque Las Heras. Luego de la desaparicion de latradicional cércel, este sub-
barrio palermitano comenzé arevitalizarse, despegando definitivamente con la
construccion del “ Alto Palermo Shopping”, inaugurado el 17 de octubre de 1990
en los terrenos que anteriormente habian pertenecido a la Cerveceria Palermo
(Av. Cnel. Diaz entre Santa Fe y Beruti). El barrio “Alto Paermo”, como se
[lama comUnmente alazonaaproximadamente delimitadapor las calles Coronel
Diaz, SantaFe, J. Salgueroy Av. ddl Libertador, tiene su centro en el Parque Las
Heras (Juncal, Cnel. Diaz, Las Herasy J. Salguero), que posee como caracte-
ristica la barranca indicadora de que alguna vez hasta ali llegaba €l Rio de la
Plata.

En 1992 se decidi6 la construccion de dos torres gemelas destinadas a
vivienda en lo alto de la barranca del Parque Las Heras. Estas torres, alas que
sedio el nombre de “Alto Palermo Plaza’, fueron proyectadas en un gran terre-
no de 6.100 m2 con frente alas calles Juncal, Salguero y Bulnes. Para su reali-
zacién se unieron tres grandes estudios de arquitectura: €l de Urgell-Fazio, €l de
Augusto Penedo y nuestro ya conocido MSGSSS (Manteola, Sanchez Gémez,
Santos, Solsonay Sallaberry). Laideafue construir dos edificiosdeigual atura,
simétricos y gemelos que se transformaran en un simbolo de la ciudad y que
significaran en el contexto del Parque LasHerasago similar alo que habiasido
el Kavanagh parala Plaza San Martin.

Las torres gemelas Alto Palermo Plaza tienen una altura de 126 metros
hasta su punto més alto y unos 133 contando |os remates, que hacen recordar a
los vigj os rascaciel 0s neoyorquinos. Su construccion comenzo en 1993, termi-
nandose la primeratorre en 1995 y la segunda en 1997. Cada unade ellastiene
34 pisos altos destinados a departamentos (68 semipisos en una torre y 136



unidades a cuatro por piso en laotra). Los subsuel os cuentan con 280 cocheras,
en tanto que la planta baja quedo6 para uso libre dandole perspectiva a hall de
acceso. El complejo se completd con una pileta de natacion, un solarium, can-
chas de paddle y sguash y un salén de fiestas. La iluminacion nocturna cas
escenograficaquetiene e edificio, fue creadapor el especialistaestadounidense
Theo Kondos.

La construccion de estas torres marco definitivamente lavueltaalamis-
ticade los vigjos rascaciel os. Prueba de ello es |o que decia el arquitecto Pablo
Dova a momento de terminarse e complejo. “Las Torres de Alto Palermo,
junto con los 50 pisos de Le Parc, los 40 de Libertador 4444, las Torres de
Bulnes (por ahora ‘la torre’) y el Quartier de Maria, como antes lo hicie-
ran el Barolo, el Kavanagh, el Mihanovich y muchos otros -y como adn
antes ocurrié con las cUpulas de esquina y los ornamentos de ‘reposteria’
de infinidad de edificios de nuestro ecléctico repertorio estilistico-, se re-
cortan en el skyline a la manera de nuevos mojones urbanos, luciendo el
atuendo clésico de division tripartita: base-fuste-cononamiento de aque-
llos primeros y gloriosos skyscrapers de Nueva York y que el banalizado
Internacional Syle nos hizo olvidar por un tiempo. [...] Las Torres de Alto
Palermo Plaza, vistas desde la avenida Las Heras, lucen su majestuosa
imponencia, de la misma manera que el Kavanagh le da marco y grandio-
sidad a la plaza San Martin, o las magnificas Mansions in the clouds de
Emery Roth que se alinean a lo largo de Central Park West, tambien en
Nueva York.” 17®

Posteriormente alastorresdel Alto Palermo Plazatambién se constryeron
otros complejos destinados a viviendas en sus cercanias. El conjunto “Torres
LasPlazas’, ubicado enlamanzanalimitadapor lascalles Silvio Ruggieri, Cervifio,
J. Salgueroy Av. del Libertador, fue terminado en 1998. Cuenta con 4 torres: la
“Torre Plaza San Marcos’ (con 34 pisos), la“ Torre Plazadela Sefioria’ (con 32
pisos), la“Torre Plaza Ducal€” (con 32 pisos) y la“Torre Plaza Navona’ (con
15 pisos). Dos basamentos de formas curvasy ocho pisos contienen las oficinas
sobrelacalle Salguero (n° 2727) encerrando una plaza seca de aproximadamen-
te 40 metros de diametro con unafuentey locales comerciaesy gastrondémicos.
Vecino alasTorresLas Plazas, enlamanzanalimitadapor lascalles S. Ruggieri,

179 P. DOVAL. Op. Cit.



Cervifio, Bulnesy Av. del Libertador, encontramosel complejo“ Torresde Bulnes’
(2000), compuesto por dos torres de similar altura (118.81 m.).*® Construidos
por la empresa Chacofi SA., estos edifcios constan de una planta baja de gran
espacialidad (10 metros de altura) y 35 pisos altos (36 nivelesyaque e piso 35°
€s un duplex).8

Fuera de Palermo también se construyeron exclusivas torres de vivienda,
tal el caso delaprimeratorre delos*“ Altos Portefios’ (2000) en el barrio de San
Cristébal (Gral. Urquiza, Carlos Calvo, LaRiojay Humberto 1°), del complejo
“Torres de Abasto” (2001) en el barrio de Balvanera (Lavalle, Gallo, Guardia
Vigjay Sanchez de Bustamante) y del conjunto “ Centennial Towers’ (2002) en
el barrio de NUfez (Av. del Libertador al 8000). Entrelos edificiosde oficinasno
podemos dejar de mencionar a la torre de San Martin 344 (2001), de Mario
Roberto Alvarez, quetiene 29 pisosy 122 metros de altura. Sin embargo, entran-
do a siglo XXI veremos como surgird €l barrio de Puerto Madero, un nuevo
centro inmobiliario que rapidamente se empezariaa configurar como unafutura
“Manhattan” portefia.

180 Fuente: Arg. Sabrina Tamashiro de Estudio MSGSSS.
181 Cfr “Hitos urbanos’ en SUMMA +, Buenos Aires, abril/mayo de 2001, n° 48, pag.
42.



Capitulo Xl
MIRANDO AL FUTURO

Puerto Madero y los ultimos proyectos



Foto 37: Las Torres El Faro, en construccion. Fuente: JORGE FRANCISCO LIERNUR
y FERNANDO ALIATA. Diccionario de arquitectura en Argentina. Buenos Aires,
AGEA, 2004.
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La decision de recuperar y urbanizar la zona de Puerto Madero fue casi
contemporaneaalairrupcion de Palermo Nuevo. Con esefin, el 15 de noviem-
bre de 1989 habia sido creada la“ Corporacién Antiguo Puerto Madero S.A.”,
una sociedad anénima constituida por el Gobierno Nacional y laMunicipalidad
de BuenosAires. Posteriormente, el Gobierno transfirié alaCorporacion lapro-
piedad de 170 hectéreas del puerto en la prolongacién de laAvenida Cordobay
lacalleBrasil entrelaCostanera Sur y las Avenidas Eduardo Madero e Ingenie-
ro Huergo. Estas hectéreas, que hasta ese momento tenian jurisdicciones super-
puestas entre la Administracion General de Puertos, la Empresa Ferrocarriles
Argentinos y la Junta Naciona de Granos; pasaron a ser manejadas por la Mu-
nicipalidad de Buenos Aires, que se comprometio ala urbanizacion de las mis-
mas.

L os trabajos de recuperacion de Puerto Madero comenzaron en 1992, en
tiempos de la Intendencia de Carlos Grosso. El proyecto, que se inspird en la
rehabilitacion delos Docklands de Londres, ocurridaenlosarios’ 80; transformo
de maneranotabl e al os antiguos almacenes, | 0s que rpidamente se convirtieron
en locales de comida rapida, restaurantes, oficinas y “lofts’ con espléndidas
vistas a rio. Al este de losdiques 1, 2, 3, y 4 comenzaron a levantarse nuevas
construcciones, entre ellas el edificio del Hotel Hilton. Sin embargo, dichazona
también se planificariacomo un barrio de privilegio, a estilo de Palermo Nuevo,
con neo-rascaci el os destinados a viviendas exclusivas.

“Ciudad por partes, construcciéon de ghettos de ricos, gentrificacion,
creacion de una zona privilegiada con una maxima renta, poseedora de
una singular riqueza patrimonial y paisajistica, y con € maximo valor ab-
soluto de los predios por su ubicacion junto a la City, €l area de Puerto



Madero permitié imaginar una verdadera isla, una imagen urbana perfec-
ta para los nuevos ideales de los poderosos en los noventa.” 182

En Puerto Madero se proyectaron edificios de viviendas mas atos que
cualquiera otra construccion de la ciudad. Por ejemplo, existio el de la“Torre
Puerto Madero” (2004), que nuncase concret6. Este edificio ibaatener 47 pisos
y 225 metros'®; unadturasimilar ala“Torre Mayor” de Ciudad de México, que
desde suinauguracion enjunio de 2003 es el edificio masalto deAmérical atina,
superando los 221 metros de las Torres del Parque Central de Caracas (1979-
1984). Un segundo caso seria el dela” Twin Park Residence”, también llamada
“Torresdel Puerto”, que se teniaque comenzar aconstruir en octubre de 2001y
gue finalmente fue cancelada. Eraunatorre queibaatener 46 pisosy un remate
que alcanzaba los 200 metros'®*; una alturasimilar alade laTorre Espacial, la
construccién més alta de Buenos Aires. El primer proyecto de Puerto Madero
que se completaria de manera integra fue el de las “Torres Riverview” (Juana
Manso 700); dos edificiosde viviendas de 30 pisosy 120 metros de alturaque se
habilitaron en marzo de 2003.

Contemporaneo alo queibaaser e lanzamiento delaTwin Park Residence,
existia otro proyecto que también pretendia convertirse en uno de los edificios
mas altos de BuenosAires. Hablamos de las “ Torres El Faro”, que se comenza-
ron aconstruir afines de 2000 en lainterseccion SO del Bv. AzucenaVillaflory
laAv. Calabria. Laempresadesarrolladorade las mismas fue lacompafiia“ Proa
del Puerto”, conformada por los grupos locales Kineret e Inmobiliaria Sud-
americana, esta Ultima liderada por € Ingeniero Luis Perelmuter. Solo para
comenzar, se debieron desembolsar U$S 7 millones que fueron destinados ala
compradel terreno, en un lugar que originalmente habia sido concebido parala
construccién dela“ Ciudad Judicial”. Laetapade comercializacion delastorres
comenzd en marzo de 2000, en tanto que €l disefio delas mismas estuvo acargo
de Dujovne, Hirsch & Asociados, un antiguo estudio de arquitectura que habia
comenzado su trayectoriaen la década del ' 30 y que llevaba ese nombre desde
1981.

La construccion de las Torres El Faro quedd a cargo de la Empresa
OSCAND SA. Parasu emplazamiento sedecidié utilizar 6.800 m2 en un terreno

182 Cfr. J. LIERNUR y F. ALIATA. Op. Cit, tomo ofr, pag. 156.
183 Cfr. www.rascaciel osbuenosaires.cjb.net
184 Cfr. www.rascaciel osbuenosaires.cjb.net



de 57.190 m2; esdecir, e 30 % del mismo. El conjunto fue concebido como dos
cuerpos separados que debian articularse formando un angulo, ya que de esa
manera se podian ganar mayores perimetrosy frentes que mejorarian las visua-
lesy las orientaciones. El proyecto de vincular los dos cuerpos en labase, en el
remate y en algunos niveles intermedios, permitid entonces generar un sistema
articulado que entre otras cosas aument6 notablemente la seguridad contra in-
cendio.’® Los propios autores sostienen que “ desde el punto de vista tecnol 6-
gico, € proyecto significa un desafio en todos los aspectos, desafio al que
estamos dando respuestas de Ultima generacion para lograr un edificio
gue responda a las premisas que nos hemos planteado y que permita vivir
un poco mejor.” 1

LaprimeradelasTorres El Faro se complet6 afines de 2002. La segunda
se estima que serd habilitada a fines de 2005. Ambas se construyeron en base a
un esguemade plantabajay 43 pisos (del 3° a 45°), con un total de 160 depar-
tamentos; semipisosde 190y 230 m2 en lospisosinferioresy pisosde 360y 420
m2 en los superiores. Los pisos 46° fueron proyectados como fabul osos salones
V.I:P destinados a esparcimiento, en tanto que los pisos 47°, fueron disefiados
como salade magquinas. Aungue se estima que con la conclusion de los remates
llegara a 170 m., la atura total de los edificios hasta la terraza es de 160,04
metros; la maxima permitida para Puerto Madero. Esto basta para convertir a
complejo en e edificio mas ato de Buenos Airesy en € edificio de viviendas
més alto de Sudameérica, por o menos hasta que se termine la “Torre de La
Escollera’” en Cartagena (Colombia), proyectada con 57 pisosy 200 metros de
atura

Paralevantar las Torres El Faro fue necesario invertir U$S 70 millones. El
total delasuperficie cubiertaes de 63.000 m2. Entre | os tantos servicios adicio-
nal es con que podran contar | os propietarios del complejo se cuentan: unapileta
descubiertacon solarium, una pil eta cubierta climatizada, unacanchadetenis, un
complejo de spa, un gimnasio, un sauna, un importante sal n parausos multiples
y €l ya citado sal6n V.I.P. de los pisos 46°. Todos los departamentos tienen
equipo individual de aire acondicionado; calefaccion individual atravésdelosa
radiantey aire caliente; agua caliente por calderaindividual; cocherasfijas con

185 Cfr. “Proyectar més alla del horizonte: Torres El Faro de Buenos Aires” en
www.gersherg.com
186 “Proyectar mas alla del horizonte: Torres El Faro de Buenos Aires’, Idem.



bauleras; cocheras para visitas y salas para choferes. Cada torre cuenta ade-
més, con 6 ascensores de Ultima generacion. Todas las unidades residenciales
del complejotienen palier privado, entradade servicio independientey living con
vistaal rio. Los dormitorios fueron completamente alfombrados, con z6cal osde
madera.'®’

Posteriormente a las Torres El Faro surgieron en Puerto Madero otros
proyectos similares. Actualmente, en lainterseccion del Bv. AzucenaVillaflor y
Aimé Painé se estén construyendo las “Torres Le Parc-Puerto Madero”, un
conjunto de tres edificios de 42 pisos y 135 metros de atura. En la esquina de
Marta Lynch y Aimé Painé también se ha planificado la construccién de tres
torres, lasdos primeras de 40 y 46 pisos con departamentos de 160 a250 m2 que
incluyen daplex, piscina, cocheras, baulerasy compl etainfraestructura deporti-
va. Las unidades del complejo, bautizado “ Residencias de Altura Renoir”, coti-
zarén desde U$S 1600 e metro cuadrado. En la actualidad se esté construyendo
laprimeratorre que tendrd 40 pisos y 135,43 metros de altura. Sin embargo, se
estima que latorre de 46 pisos podré llegar atener 160 metros. Incluso, en una
paginaweb encontramos que se le ha proyectado un mastil con el que se totali-
zan 190 metros, lo que marcariatodo un récord para Buenos Aires.1#

Puerto Madero también hasido considerado por diferentes empresas para
proyectos de edificios altos de oficinas. En la esquina de Macacha Gliemes y
JuanaManso se construirdel edificio de Repsol Y.P.F, con 36 pisosy 160 metros
dealtura, lo que seguramentelo convertiraen uno delosedificiosmasaltosdela
ciudad. Fue disefiado por César Pdlli y se estima que podria estar terminado en
2008. Fuera de Puerto Madero, pero en e mismo sentido, no podemos dejar de
mencionar ala“Torre Galicia Central”, el nuevo edificio que el Banco Galicia
est& construyendo en la esquina SO de Reconquistay Tte. Gral. Juan D. Perén,
en el mismo solar donde antes estaba el edificio del ex-Banco Espariol y Rio de
laPlata. Estatorre, cuyasiluetayahasido definitivamente incorporadaal perfil
delaciudad, tiene 143 metros de alturay es un edificio inteligente con control
centralizado delasinstal acionestermomecanicasy de ventilacién, instalacién de
incendio, instalacion eléctrica, control de accesosy circuito cerrado detelevision
(CCTV).®® Su estructura comprenderd tres subsuel os, un entresuel o, una plan-

187 Cfr. www.torreselfaro.com
188 Cfr. www.skyscraperpage.com.
189 Cfr. www.dycasa.com



tabajade doblealturay 32 pisosaltos, incluido un helipuerto. Fue proyectado por
el estudio de Mario Roberto Alvarez.

En el interior del paisy en nuestros paises limitrofes también se estan
proyectando importantes edificios en altura. Por gjemplo, en Rosario tenemosel
casodela“TorreAqualind’, que seralaconstruccion mas altade laciudad. Este
edificio de viviendas tendra una altura de 125 metros y 39 pisos con unidades
exclusivas (semipisos) de 300 m2. Se comenzo aconstruir en 2005 en laesquina
de Libertad y San Luis, a pocos metros del rio Parana. En el caso de los paises
limitrofes, podemos mencionar ala“ TorreANTEL” (2002) en Montevideo, que
actualmente es €l edificio mésalto delaciudad con 158 metros. En Santiago de
Chile, por otraparte, se hallamado aun concurso de proyectos paralaconstruc-
cion de la “Torre Bicentenario”, destinada a ser un “hito” de la ciudad. Este
edificio, que se inauguraria en 2010, fue disefiado con 257 metros de atura, 1o
gue lo convertiria en el edificio mas alto de América Latina, ya que superaria
ampliamente a la Torre Mayor de México.

Las alturas de los edificios han aumentado notablemente en el resto del
mundo, sobre todo a partir de la década de 1990. La Sears Tower de Chicago
(442 m.) fuerecién superadaen 1998 por las* Petronas Towers’ de KualaL umpur
(88 pisosy 452 m.), disefiadas por €l argentino César Pelli. Posteriormente, en
2003, estasfueron sobrepasadaspor el Edificio“ Taipei 101" en Taipei (Taiwan),
gue tiene 101 pisos y 508 metros de altura. En el futuro se espera que nuevos
rascaciel os sigan batiendo récords. Pareciera ser que definitivamente el conti-
nente asiético tomara una posta que histéricamente pertenecié a América. En
Dubai, Emiratos Arabes Unidos, se construira el Edificio “Burj Dubai” que se
estima, estara concluido en 2008 con una altura de 705 m. y lacifrarécord de
160 pisos. EnNuevaYork, sinembargo, se planealaconstruccioén dela“ Freedom
Tower” (73 pisosy 543 m.) que deberiainaugurarse en 2009 en € lugar donde
estaban las torres del World Trade Center, destruidas € 11 de septiembre de
2001 en un atentado terrorista. En el caso de América L atina, por otra parte, no
podemos dejar de mencionar ala“Torrend’” de Guadalgjara, México; unatorre
de observacion que cuando se termine en 2006 serala construccion mas altade
laregion, con 336 metros.

En Buenos Aires no encontramos indicios de construccion de edificios
mucho més altos que los que ya existen en la ciudad. Podemos destacar que a



comienzos de 2005, se dio aconocer € proyecto “Mirabilia Palermo”, que sera
construido en 1o que otrora fuera la Bodega Pefaflor (Juan B. Justo, Soler,
Humboldt y Nicaragua) y que incluira dos torres de 45 pisosy 128 metros de
altura. También cadatanto se reflotala construccion dela Twin Park Residence
en Puerto Madero. Sin embargo, nadie podra negar que nuestra ciudad, hasido
pioneraen lo que atafie alaedificacion en altura, sobre todo en América L atina.
El Railway Building, laGaleriaGlemes, € Barolo, € Mihanovich, el COMEGA,
el SAFICO, e Kavanagh, € Alas, la Torre Le Parc y las Torres El Faro son
pruebade esto. Cada uno de ellos dej6 una huellaimborrable en lahistoriaporte-
fa; huellaque fue marcando el camino paralaconformacién de unatradicién de
BuenosAires; lade nuestros edificios altos, esosalos que hemos dado en llamar
“rascacielos’.
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APENDICE: ESTADISTICAS






CONSTURCCIONES MAS ALTAS DEL MUNDO A TRAVES DEL TIEMPO

ANO
2600 a.c
2570 a.c
1311
1549
1625
1847
1876
1880
1884
1889
1930
1931
1967
1976

Fuentes:

CONSTRUCCION

Piramide Roja de Sneferu (Egipto)
. Piramide de Keops (Egipto)

Catedral de Lincoln (Gran Bretaia)

Iglesia de San Olaf (Tallin, Estonia)

Iglesia de Notre-Dame (Estrasburgo, Francia)

Iglesia de San Nicolas (Hamburgo, Alemania)

Catedral de Rouen (Francia)
Catedral de Colonia (Alemania)
Obelisco (Washington, EEUU)
Torre Eiffel (Paris, Francia)

Chrysler Building (Nueva York, EEUU)
Empire State Building (Nueva York, EEUU)

Torre Ostankino (Moscu, Rusia)
CN Tower (Toronto, Canada)

www.cn.wikipedia.org y www.emporis.com

EDIFICIOS MAS ALTOS DEL MUNDO A TRAVES DEL TIEMPO

ANO  EDIFICIO PISOS
1890  World Building (Nueva York, EEUU, destruido) 20 pisos
1899  Park Row Building (Nueva York, EEUU) 30 pisos
1908  Singer Building (Nueva York, EEUU, destruido) 47 pisos
1909  Met Life Tower (Nueva York, EEUU) 50 pisos
1913  Woolworth Building (Nueva York, EEUU) 57 pisos
1930  40th Wall Street (Nueva York, EEUU) 71 pisos
1 Su torre central fue destruida durante una tormenta en 1549.

2 Su torre fue destruida durante un incendio en 1625.

3 Se calcula que para 1625, la altura de la Piramide de Keops ya habia sido reducida a

139 m.
4 Con su

antena actual tiene una atura de 319 m.

ALTURA
105 m.
146 m.
160 m.!
159 m.2
143 m.?
147 m.
151 m.
157 m.
169 m.
312 m#
319 m.
381 m.
540 m.
553 m.

ALTURA
106,4 m.
119,2 m.
186,6 m.
213,4 m.
241,4 m.
254,8 m.



1930  Chrysler Building (Nueva York, EEUU)

1931 Empire State Building (Nueva York, EEUU)

1972  World Trade Center (Nueva York, EEUU, destr.)

1974  Sears Tower (Chicago, EEUU)

1998  Petronas Towers (Kuala Lumpur, Malasia)

2003 Taipei 101 (Taipei, Taiwan)

77 pisos
102 pisos
110 pisos
108 pisos
88 pisos
101 pisos

318,8 m.
381 m.
417 m.
442 m.

451,9 m.
508 m.

Fuentes: www.emporis.com, www.skyscraperpage.com y www.thehighrisepages.de

LOS EDIFICIOS MAS ALTOS DEL MUNDO

EDIFICIO

Taipei 101 (Taipei, Taiwan)

Petronas Towers (Kuala Lumpur, Malasia)
Sears Tower (Chicago, EEUU)

Jim Mao Tower (Shangai, China)

2 International Finance Center (HK, China)
CITIC Plaza (Guangzhou, China)

Shun Hing Square (Shenzhen, China)
Empire State Building (Nueva York, EEUU)
Central Plaza (Hong Kong, China)

Bank of China Tower (Hong Kong, China)

ANO
2004
1998
1974
1998
2003
1997
1996
1931
1992
1990

PISOS
101 pisos
88 pisos
108 pisos
93 pisos
90 pisos
80 pisos
69 pisos
102 pisos
78 pisos
72 pisos

ALTURA
508 m.
451,9 m.
442 m.
420,5 m.
413,8 m.
391,1 m.
384 m.
381 m.
374 m.
367 m.

Fuentes : www.emporis.com, www.skyscraperpage.com y www.thehighrisepages.de

LOS EDIFICIOS MAS ALTOS DEL MUNDO PROYECTADOSY EN CONSTRUCCION

EDIFICIO

Burj Dubai (Dubai, EAU)

Freedom Tower (Nueva York, EEUU)
Busan Lotte Tower (Busan, Corea del Sur)

Shangai World Financial Center (Shangai, China)

Al Bait Towers (La Meca, Arabia Saudita)

PISOS
160 pisos
73 pisos
107 pisos
101 pisos
76 pisos

ALTURA
705 m.
541,3m.
494 m.
492 m.
485 m.



Union Square Phase 7 (Hong Kong, China) 111 pisos 474 m.

Federation (Moscu, Rusia) 81 pisos 440 m.
Dalian International Trade Center (Dalian, China) 78 pisos 420 m.
Trump International Hotel & Tower(Chicago, EEUU) 92 pisos 414,5 m.
Green Square Zifeng Tower (Nanjing, China) 70 pisos 400 m.

Fuente: www.skyscraperpage.com

CIUDADES DEL MUNDO CON MAYOR CANTIDAD DE EDIFICIOS CON MAS DE
150 METROS DE ALTURA

Nueva York (Estados Unidos), 2- Chicago (Estados Unidos), 3- Hong Kong (China), 4-
Tokio (Japon), 5- Shangai (China), 6- Shenzhen (China), 7- Houston (Estados Unidos),
8- Singapur, 9- Kuala Lumpur (Malasia), 10- Los Angeles (Estados Unidos), 11- Sydney
(Australia), 12- Bangkok (Tailandia), 13- San Francisco (Estados Unidos), 14- Melbourne
(Australia), 15- Manila (Filipinas), 16- Seul (Corea del Sur), 17- Dallas (Estados Uni-
dos), 18- Boston (Estados Unidos), 19- Osaka (Japdn), 20- Seattle (Estados Unidos)

Fuente: www.thehighrisepages.de

CIUDADES DEL MUNDO CON MAYOR CANTIDAD DE EDIFICIOS CON MAS DE
90 METROS DE ALTURA

1- Hong Kong (China), 2- Nueva York (Estados Unidos), 3- Tokio (Japdn), 4- Shangai
(China), 5- Bangkok (Tailandia), 6- Chicago (Estados Unidos), 7- Singapur, 8- San
Pablo (Brasil), 9- Toronto (Canada), 10- Chungking (China), 11- Kuala Lumpur (Malasia),
12- Sell (Corea del Sur), 13- Shenzhen (China), 14- Manila (Filipinas), 15- Sydney
(Australia), 16- Curitiba (Brasil), 17- Dubai (Emiratos Arabes Unidos), 18- Ciudad de
México, 19- Paris (Francia), 20- Beijing (China)

Fuente: www.thehighrisepages.de



CIUDADES DEL MUNDO CON MAYOR CANTIDAD DE EDIFICIOS CON MAS DE

12 PISOS

1- Hong Kong (China), 2- Nueva York (Estados Unidos), 3- Singapur, 4- San Pablo
(Brasil), 5- Seul (Corea del Sur), 6- Tokio (Japén), 7- Estambul (Turquia), 8- Rio de
Janeiro (Brasil), 9- Toronto (Canada), 10- Buenos Aires (Argentina), 11- Londres
(Gran Bretana), 12- Chicago (Estados Unidos), 13- Sydney (Australia), 14- Ciudad de
México, 15- Osaka (Japon), 16- Bangkok (Tailandia), 17- Caracas (Venezuela), 18-

Madrid (Espana), 19- Milan (ltalia), 20- Curitiba (Brasil)

Fuente: www.emporis.com

CIUDADES DEL MUNDO CON MAYOR PROMEDIO DE ALTURA EN EDIFICIOS

1- Hong Kong (China), 2- Nueva York (Estados Unidos), 3- Chicago (Estados Unidos),
4- Singapur, 5- Bangkok (Tailandia), 6- Shangai (China), 7- Tokio (Japdn), 8- Toronto
(Canada), 9- Seul (Corea del Sur), 10- San Pablo (Brasil), 11- Kuala Lumpur (Malasia),
12-Rio de Janeiro (Brasil), 13- Shenzhen (China), 14- Sydney (Australia), 15- Houston
(Estados Unidos), 16- Estambul (Turquia), 17- Honolulu (Estados Unidos), 18- Buenos
Aires (Argentina), 19- Curitiba (Brasil), 20- Los Angeles (Estados Unidos)

Fuente: www.emporis.com

EDIFICIOS DE HORMIGON ARMADO MAS ALTOS DEL MUNDO A TRAVES DEL

TIEMPO

ANO
1929
1935
1947
1962
1964
1964

EDIFICIO

Prédio Martinelli (San Pablo, Brasil)

Edificio Kavanagh (Buenos Aires, Argentina)
Edificio Altino Arantes (San Pablo, Brasil)
Marina City | (Chicago, EEUU)

1000 Lake Shore Plaza (Chicago, EEUU)

Tour de la Bourse (Montreal, Canada)

PISOS

30 pisos
30 pisos
35 pisos
61 pisos
55 pisos
47 pisos

ALT.
105 m.
120 m.
161 m.
179 m.
180 m.
190 m.



1968 Lake Point Tower (Chicago, EEUU)

1971 One Shell Plaza (Houston, EEUU)

1976 Water Tower Place (Chicago, EEUU)
1990 311 South Wacker Drive (Chicago, EEUU)
1992 Central Plaza (Hong Kong, China)

1997 CITIC Plaza (Guangzhou, China)

Fuente: www.emporis.com

70 pisos
50 pisos
74 pisos
65 pisos
78 pisos
90 pisos

EDIFICIOS MAS ALTOS DE LATINOAMERICA A TRAVES DEL TIEMPO

ANO  EDIFICIO

1923  Palacio Barolo (Buenos Aires, Argentina)
1928 Palacio Salvo (Montevideo, Uruguay)

1929  Prédio Martinelli (San Pablo, Brasil)

1935 Edificio Kavanagh (Buenos Aires, Argentina)
1947  Edificio Altino Arantes (San Pablo, Brasil)

1956  Torre Latinoamericana (Ciudad de México)

1979  Torre Colpatria (Bogota, Colombia)

1979  Torre Este del Parque Central (Caracas, Venezuela)
2003  Torre Mayor (Ciudad de México)

Fuentes: varias

LOS EDIFICIOS MAS ALTOS DE LATINOAMERICA
EDIFICIO ANO
Torre Mayor (Ciudad de México) 2003
Torres del Parque Central (Caracas, Venezuela) 1979-84
Torre PEMEX (Ciudad de México) 1984

Sky Tower (Ciudad de Panama) en const.
Torre La Escollera (Cartagena, Colombia) proyectada
Torre Altus (Ciudad de México) 1998

PISOS

22 pisos
27 pisos
30 pisos
30 pisos
35 pisos
44 pisos
50 pisos
56 pisos
55 pisos

PISOS

55 pisos
56 pisos
51 pisos
53 pisos
57 pisos
42 pisos

197 m.
218 m.
262 m.
293 m.
374 m.
391 m.

ALT.
100 m.
100 m.
105 m.
120 m.
161 m.
182 m.
192 m.
221 m.
225 m.

ALT.
225 m.
221 m.
214 m.
204 m.
200 m.
195 m.



Torre Colpatria (Bogota, Colombia) 1979 50 pisos 192 m.

Centro Financiero Confinanzas (Caracas, Ven.) 1990 44 pisos 190 m.
Torre Hotel de Cali (Cali, Colombia) 1980 44 pisos 183 m.
Torre Latinoamericana (Ciudad de México) 1956 44 pisos 182 m.

Fuentes: www.emporis.com, www.skyscraperpage.com y www.thehighrisepages.de

Nota: Existe en Santiago, Chile, un proyecto para la construccion de la Torre Bicente-
nario (257 m.), que deberia terminarse en 2010, superando a la Torre Mayor.

EVOLUCION DE LA ALTURA DE LAS CONSTRUCIONES EN BUENOS AIRES

ANO CONSTRUCCION ALTURA
1712 Iglesia de San Ignacio (Montserrat) 40 m.®
1727 Catedral Metropolitana (San Nicolas, destruida) 43 m.S
1778 Iglesia de San Francisco (Montserrat) 43 m.”
1791 Catedral Metropolitana (San Nicolas) 46 m.®
ca. 1860 Iglesia de San Pedro Telmo (San Telmo) 47 m.°
1876 Iglesia de El Salvador (Balvanera) 50 m.™
1898 Edificio de La Prensa (Montserrat) 55 m.
1906 Congreso Nacional (Balvanera) 85 m.
1923 Palacio Barolo (Montserrat) 100 m.
1935 Edificio Kavanagh (Retiro) 120 m.
1957 Edificio Alas (San Nicolas) 132 m.
1981 Torre Espacial (Villa Soldati) 200 m.

5 Altura de su torre sur. La norte se construyé en 1850.

6 Altura aproximada de sus torres, las que fueron demolidas en 1778. La construccién
de la actual Catedral comenz6 en 1752, cuando se derrumb6 parte de este edificio.

7 Altura aproximada de su clpula. Este templo fue completamente reformado en
1911.

8 Altura de su clpula.

9 Altura de su torre este. La oeste recién se completd en 1876.

10 Altura de su clpula. También tiene 50 m. la torre de la iglesia de Santa Cruz,
consagrada en septiembre de 1897 y existente en €l barrio de San Cristébal.



EDIFICIOS MAS ALTOS DE BUENOS AIRES A TRAVES DEL TIEMPO

ANO EDIFICIO

1898 Edificio de La Prensa (Montserrat)
1909 Plaza Hotel (Retiro)

1910 Railway Building (Montserrat)
1915 Galeria Gliemes (San Nicolas)
1923 Palacio Barolo (Montserrat)

1935 Edificio Kavanagh (Retiro)

1957 Edificio Alas (San Nicolas)

1994 Torre Le Parc (Palermo)

2002 Torres El Faro (Puerto Madero)

PISOS

6 pisos

8 pisos

12 pisos
14 pisos
22 pisos
30 pisos
40 pisos
49 pisos
46 pisos

ALTURA
55 m.
63 m.
79 m.
80 m."
100 m.
120 m.
132 m.
158 m.

160 m."

LAS CONSTRUCCIONES MAS ALTAS DE BUENOS AIRES (mas de 120 metros)

CONSTRUCCION

Torre Espacial (Villa Soldati)
Torres El Faro (Puerto Madero)
Torres Mulieris (Puerto Madero)
Torre Repsol YPF (Puerto Madero)
Torre Le Parc (Palermo)

Torre Galicia Central (San Nicolas)
Torre Boston (Retiro)

Torres del Libertador (Palermo)

Le Parc Puerto Madero (P. Madero)
Torre 1 Renoir (Puerto Madero)
Edificio Alas (San Nicolas)
Mirabilia Palermo (Palermo)

Alto Palermo Plaza (Palermo)

ANO

1981

2005
proyectado
proyectado
1994

en constr.
2000

1995

en const.
en const.
1957
proyectado
1995-97

PISOS

3 pisos

46 pisos
43 pisos
36 pisos
49 pisos
32 pisos
32 pisos
44 pisos
42 pisos
40 pisos
40 pisos
45 pisos
34 pisos

11 Altura aproximada contando €l faro que existié durante un tiempo en lo ato de la

torre, que tiene una altura total de 76 metros.

12 En caso de construirse los remates llegara a 170 metros.

13 Idem.

ALTURA
200 m.

160 m."
160 m.

160 m.

158 m.

143 m.

140 m.

135 m.

135 m.

135 m.

132 m.

128 m.

126 m.



Torre San Martin 344 (San Nicolas) 2001

29 pisos

122 m.

Nota: se estima que la segunda torre de las Residencias de Altura Renoir, (Puerto

Madero), actualmente en su etapa inicial de construccion, puede llegar a alcanzar

los 160 m.

RASCACIELOS ARGENTINOS QUE HICIERON HISTORIA

EDIFICIO

Plaza Hotel (Buenos Aires)

Railway Building (Buenos Aires)
Galeria Gliemes (Buenos Aires)
Palacio Barolo (Buenos Aires)

Edificio Mihanovich(Buenos Aires)
Edificio COMEGA (Buenos Aires)
Edificio SAFICO (Buenos Aires)
Edificio Kavanagh (Buenos Aires)
Ministerio de Obras Publicas (Bs. As.)
Edificio Alas (Buenos Aires)

Edificio Peugeot (Proyecto, Buenos Aires)
Edificio Cosmos (Mar del Plata)
Edificio Havanna (Mar del Plata)

Torre Dorrego (Buenos Aires)

Edificio CONURBAN (Buenos Aires)
Edificio Carlos Pellegrini (Buenos Aires)
Edificio Catalinas Norte (Buenos Aires)
Torre Prourban (Buenos Aires)

Torre Libertador y Suipacha (Bs. As.)
Torre Le Parc (Buenos Aires)

Torre Av. del Libertador 4444 (Bs. As.)
Alto Palermo Plaza (Buenos Aires)

ANO
1909
1910
1915
1923
1928
1933
1934
1935
1936
1957
1962
1964
1969
1972
1973
1974
1975
1983
1985
1994
1995
1997

NIVELES ALTOS ALTURA

9 niveles

13 niveles
13 niveles
22 niveles
20 niveles
21 niveles
25 niveles
30 niveles
22 niveles
41 niveles
60 niveles
35 niveles
39 niveles
31 niveles
25 niveles
30 niveles
30 niveles
30 niveles
35 niveles
50 niveles
44 niveles
34 niveles

14 Altura aproximada contando €l faro que existié durante un tiempo en lo dto de la

torre, que tiene una altura total de 76 metros.

15 En caso de construirse los remates llegara a 170 metros.

63 m.
79 m.
80 m.™
100 m.
80 m.
85 m.
90 m.
120 m.
93 m.
132 m.
207 m.
119 m.
125 m.
102 m.
95 m.
120 m.
109 m.
107 m.
120 m.
158 m.
135 m.
126 m.



Torre Boston (Buenos Aires)

Torres de Bulnes (Buenos Aires)
Torres El Faro (Buenos Aires)

Torre Galicia Central (Buenos Aires)

Le Parc Puerto Madero (Buenos Aires)

Torre Aqualina (Rosario)

2000 32 niveles 140 m.
2000 36 niveles 118 m.
2005 47 niveles 160 m."
elc 32 niveles 143 m.
elc 44 niveles 135 m.
elc 39 niveles 125 m.

EVOLUCION DE LA CANTIDAD DE PISOS ALTOS EN BUENOS AIRES

ANO EDIFICIO

1725 Cabildo (hoy modificado)

finS. XVIl  Altos de Crisol (destruidos)
1810 Altos de Urioste (destruidos)
1846 Molino San Francisco (destruido)
1890 Casa de Soto Aceval (destruida)
1894-1909 Edificios de la Avenida de Mayo
1909 Plaza Hotel

1910 Railway Building

1915 Galeria Giemes

1923 Palacio Barolo

1928 Edificio Mihanovich

1933 Edificio COMEGA

1934 Edificio SAFICO

1935 Edificio Kavanagh

1957 Edificio Alas

1994 Torre Le Parc

PISOS ALTOS

1 piso (con torre)

1 piso para vivienda

2 pisos

4 pisos

4 pisos para vivienda

5, 6 y 7 niveles altos (c/ entrepisos)
9 niveles altos (8 pisos con cuartos)
12 pisos mas un mirador

(13 en total)

14 pisos (salteando el 13°)

18 pisos habitables (22 en total)
19 pisos (salteando el 13° y con el
19° en duplex) mas una sala de
maquinas (20 niveles en total)

21 pisos

23 pisos (el 23° es un triplex, en
total son 25 niveles altos)

30 pisos

40 pisos mas un entrepiso (41
niveles altos en total)

49 pisos (los pisos 47° y 49° son
duplex, o sea que en total son 50
niveles altos), de los cuales solo 46
son habitables.



TODOS LOS RECORDS

Estructura mas alta del mundo: KVLY-TV-Mast (Blanchard, EEUU) — 629 m.
Construccion mas alta del mundo: CN Tower (Toronto, Canada) — 553 m.
Construccion mas alta de Europa: Torre Ostankino (Moscu, Rusia) — 533 m.
Edificio mas alto del mundo: Taipei 101 (Taipei, Taiwan) — 508 m.

Chimenea mas alta del mundo: Kohlekraftwerk-Schornstein (Ekibastuz, Kazajstan)
—-420 m.

Edificio mas alto construido en hormigon armado: CITIC Plaza (Guangzhou,
China) - 391 m.

Edificio mas alto del mundo arabe: Emirate Office Tower (Dubai, Emiratos Arabes
Unidos) — 355 m.

Puente colgante mas alto del mundo: Viaducto de Millau (Francia) — 343 m.
Represa mas alta del mundo: Rogun Dam (Tayikistan) — 335 m.

Edificio mas alto del mundo nunca concluido: Ryugyong Hotel (Pyongyang, Corea
del Norte) — 330 m.

Construccion mas alta del Hemisferio Sur: Sky Tower (Auckland, Nueva Zelanda)
—-328 m.

Construccion mas alta de Oceania: Sky Tower (Auckland, Nueva Zelanda) — 328 m.
Edificio de viviendas mas alto del mundo: Q1 Tower (Gold Coast City, Australia) —
322 m.

Edificio mas alto de Oceania: Q1 Tower (Gold Coast City, Australia) — 322 m.
Construccion mas alta de Africa: Hillorow Tower (Johannesburg, Sudéfrica) — 270
m.

Edificio mas alto de Europa: Triumph Palace (Moscu, Rusia) — 264 m.

Edificio y construccidon mas alta de Latinoamérica: Torre Mayor (Ciudad de
México) — 225 m.

Edificio méas alto de Africa: Carlton Centre Office Building (Johannesburgo,
Sudafrica) — 223 m.

Edificio y construcciéon mas alta de Sudamérica: Torres del Parque Central
(Caracas, Venezuela) — 221 m.

Alminar de mezquita mas alto del mundo: Mezquita de Gran Hassan Il
(Casablanca, Marruecos) — 200 m.

Construccion mas alta de Argentina: Torre Espacial (Buenos Aires) — 200 m.
Edificio de mas de 30 pisos mas alto del mundo sobre el nivel del mar: Torre Altus



(Ciudad de México) — 195 m.

Edificio de viviendas mas alto de Latinoamérica: Torre Altus (Ciudad de México) —
195 m.

Monumento mas alto del mundo: Portal hacia el Oeste (Saint Louis, EEUU) — 192
m.

Pinaculo de iglesia mas alto del mundo: First United Methodist Church (Chicago,
EEUU) — 173 m.

Edificio de ladrillo mas alto del mundo: Mole Antonelliana (Turin, Italia) — 168 m.
Edificio de viviendas mas alto de Sudamérica: Torres El Faro (Buenos Aires) — 160
m_16

Edificio mas alto de Argentina: Torres El Faro (Buenos Aires) — 160 m."”

Torre de catedral mas alta del mundo: Catedral de Ulm (Alemania) — 161 m.
Cupula mas alta del mundo: Iglesia de San Pedro (Ciudad del Vaticano) — 132 m.
Templo budista mas alto del mundo: Pagoda de Jetavanarama (Anuradhapura, Sri
Lanka) — 120 m.

Iglesia mas alta de Argentina: Catedral de La Plata — 111 m.

Observaciones:

- El Burj Dubai (Dubai, Emiratos Arabes Unidos) con 705 m, serd a su terminacion
(2008) el edificio y la estructura mas alta del mundo.

- El Mastil de Konstantinov (Gabin, Polonia) con 642 m., fue y seria todavia la
estructura mas alta del mundo.

- La torre Omega (Trelew) con 366 m., fue y seria todavia la estructura mas alta de
Argentina.

- La Al Amira Tower (Dubai, Emiratos Arabes Unidos) con 340 m., sera a su termina-
cion (2009) el edificio de viviendas mas alto del mundo.

- La Torrena (Guadalajara, México) con 336 m., sera a su terminacion (2006) la
construccion mas alta de Latinoamérica.

- La London Bridge Tower (Londres) con 310 m., sera a su terminacion (2009) el
edificio mas alto de Europa

- La Sky Tower (Ciudad de Panama) con 204 m., sera a su terminacion el edificio de

viviendas mas alto de Latinoamérica.

16 Idem.
17 Idem.



- La Torre de la Escollera (Cartagena, Colombia), con 200 m., sera a su terminacion

(2006), el edificio de viviendas mas alto de Sudamérica.

Fuentes: www.thehighrisepages.de y otras

ALTURAS COMPARADAS ENTRE CONSTRUCCIONES Y ESTRUCTURAS DE
BUENOS AIRESY DE OTRAS PARTES DE LA ARGENTINAY DEL MUNDO

Burj Dubai (Dubai, Emiratos Arabes Unidos, proyectado)
Mastil de Konstantinov (Polonia, destruido)
KVLY-TV-Mast (Blanchard, EEUU)

CN Tower (Toronto, Canada)

Torre Ostankino (Moscu, Rusia)

Taipei 101 (Taipei, Taiwan)

Petronas Towers (Kuala Lumpur, Malasia)

Sears Tower (Chicago, EEUU)

Jim Mao Tower (Shangai, China)
Kohlekraftwerk-Schornstein (Ekibastuz, Kazajstan)
World Trade Center (Nueva York, EEUU, destruido)
CITIC Plaza (Guangzhou, China)

Empire State Building (Nueva York, EEUU)

Torre Omega (Trelew, Argentina, destruida)

Emirate Office Tower (Dubai, Emiratos Arabes Unidos)
Viaducto de Millau (Francia)

Torrena (Guadalajara, México, proyectada)

Rogun Dam (Tayikistan)

Europaturm (Frankfurt, Alemania)

Ryugyong Hotel (Pyongyang, Corea del Norte)

Sky Tower (Auckland, Nueva Zelanda)

Torre Eiffel (Paris, Francia)

Chrysler Building (Nueva York, EEUU)

London Bridge Tower (Londres, Gran Bretafa, proyectada)

18 Originalmente media 312 metros.

705 m.
646 m.
629 m.
553 m.
540 m.
508 m.
451 m.
442 m.
420 m.
420 m.
417 m.
391 m.
381 m.
366 m.
355 m.
343 m.
336 m.
335 m.
331 m.
330 m.
328 m.
319 m.™®
318 m.
310 m.



First Canadian Place (Toronto, Canada)

Landmark Tower (Yokohama, Japén)

Hillborow Tower (Johannesburg, Sudafrica)

BHP Petroleum Plaza (Melbourne, Australia)

Tower Palace Three (Seul, Corea del Sur)
Triumph-Palace (Moscu, Rusia)

Transamerica Pyramid (San Francisco, EEUU)
Woolworth Building (Nueva York, EEUU)
Universidad de Lomonosov (Moscu, Rusia)

One Canada Square (Londres, Gran Bretafa)
Palacio de la Cultura y la Ciencia (Varsovia, Polonia)
Torre Mayor (Ciudad de México)

Carlton Centre Office Building (Johannesburgo, Sudafrica)
Torres del Parque Central (Caracas, Venezuela)
Torre PEMEX (Ciudad de México)

Tour Maine-Montparnasse (Paris, Francia)

Sky Tower (Ciudad de Panama, proyectada)
Mezquita de Gran Hassan Il (Casablanca, Marruecos)
Torre Espacial (Buenos Aires, Argentina)

Torre Altus (Ciudad de México)

Torre Colpatria (Bogota, Colombia)

Portal hacia el Oeste (Saint Louis, EEUU)

Torre Latinoamericana (Ciudad de México)

Chimenea Central Eléctrica Darsena Sud (Buenos Aires, Argentina)

First United Methodist Church (Chicago, EEUU)
Millenium Tower (Viena, Austria)

Obelisco (Washington, EEUU)

Mole Antonelliana (Turin, ltalia)

Edificio Altino Arantes (San Pablo, Brasil)
Catedral de Ulm (Alemania)

Torres El Faro (Buenos Aires, Argentina)
Torre Le Parc (Buenos Aires, Argentina)
Torre Picasso (Madrid, Espafia)

19 En caso de construirse los remates llegara a 170 metros.

298 m.
296 m.
270 m.
264 m.
264 m.
264 m.
260 m.
241 m.
240 m.
235 m.
231 m.
225 m.
223 m.
221 m.
214 m.
209 m.
204 m.
200 m.
200 m.
195 m.
192 m.
192 m.
182 m.
180 m.
173 m.
171 m.
169 m.
168 m.
161 m.
161 m.
160 m."
158 m.
157 m.



Ministerio de Relaciones Exteriores (El Cairo, Egipto)
New Central Bank Tower (Nairobi, Kenia)

Piramide de Keops (Egipto)

Stephansdom (Viena, Austria)

Faro de Alejandria (Egipto, destruido)

Edificio Alas (Buenos Aires, Argentina)

Iglesia de San Pedro (Roma, ltalia)

Edificio Havanna (Mar del Plata, Argentina)
Catedral de Salisbury (Gran Bretafia)

Pagoda de Jetavanarama (Anuradhapura, Sri Lanka)
Edificio Kavanagh (Buenos Aires, Argentina)
Catedral de Santa Maria del Fiore (Florencia, ltalia)
Catedral de La Plata (Argentina)

Catedral de San Pablo (Londres, Gran Bretaia)
Grand Arc de la Défense (Paris, Francia)

Basilica Nuestra Sefiora de Lujan (Argentina)
Jardines Colgantes de Babilonia (Irak, destruidos)
Iglesia de la Sagrada Familia (Barcelona, Espafia)
Palacio Barolo (Buenos Aires, Argentina)

Palacio Salvo (Montevideo, Uruguay)

Campanille di San Marco (Venecia, ltalia)

Big Ben (Londres, Gran Bretaha)

Giralda (Sevilla, Espafa)

Estatua de la Libertad (Nueva York, EEUU)
Congreso Nacional (Buenos Aires, Argentina)
Monumento a la Victoria (Volgogrado, Rusia)
Basilica Nuestra Sefora de ltati (Argentina)

Iglesia Nuestra Senora de los Buenos Aires (Bs. As., Argentina)
Usina Carlos Givogri - Puerto Nuevo (Buenos Aires, Argentina)

Monumento a la Bandera (Rosario, Argentina)
Catedral de Notre-Dame (Paris, Francia)
Municipalidad (Praga, Republica Checa)
Catedral de San Isidro (Argentina)

20 Originalmente media 146 metros.

143 m.
140 m.
139 m.20
137 m.
134 m.
132 m.
132 m.
125 m.
124 m.
120 m.
120 m.
116 m.
111 m.
111 m.
110 m.
106 m.
100 m.
100 m.
100 m.
100 m.
96 m.
95 m.
94 m.
92 m.
85 m.
82 m.
80 m.
75 m.
71 m.
70 m.
69 m.
69 m.
68 m.



Taj Mahal (Agra, India)

Obelisco (Buenos Aires, Argentina)

Catedral de México

Teatro de la Opera (Sydney, Australia)

Piramide del Sol (Teotihuacan, México)

Torre de los Ingleses (Buenos Aires, Argentina)
Iglesia de Santa Sofia (Estambul, Turquia)

Torre inclinada (Pisa, ltalia)

Catedral Metropolitana (Parana, Argentina)
Campanario de San Francisco (Salta, Argentina)
Arco de Triunfo (Paris, Francia)

Coliseo (Roma, ltalia)

Torre Tanque de Agua (Mar del Plata, Argentina)
Catedral Metropolitana (Buenos Aires, Argentina)
Templo Khazneh (Petra, Jordania)

Mausoleo de Halicarnaso (Turquia, destruido)
Cristo del Corcovado(Rio de Janeiro, Brasil)
Piramide de Chichen-ltza (México)

Cabildo (Buenos Aires, Argentina)

Coloso de Rodas (Grecia, destruido)

Panteén (Roma, Italia)

Partenén (Atenas, Grecia)

Esfinge de Gizeh (Egipto)

Piramide de Mayo (Buenos Aires, Argentina)
Gigantes de la Isla de Pascua (Chile)

Cristo Redentor (Mendoza, Argentina)

Gran Muralla (China)

Stonehenge (Gran Bretana)

Reloj Cucu (Villa Carlos Paz, Argentina)

Fuentes: varias

21 Originalmente su torre tenia unos 38 metros. En 1879 le fueron agregados 10
metros més, aunque toda la torre fue demolida diez afios més tarde. Posteriormente,

en 1940 fue reconstruido con la torre reducida.

67 m.
67 m.
67 m.
67 m.
61 m.
59 m.
55 m.
55 m.
54 m.
53 m.
50 m.
50 m.
48 m.
46 m.
45 m.
45 m.
38 m.
35 m.
33 m.2
32 m.
22 m.
20 m.
18 m.
13 m.
12 m.
10 m.
9m.
om.
7 m.



LAS CONSTRUCCIONES MAS ALTAS DE LAS CIUDADES DEL MUNDO

CIUDAD

Toronto (Canada)
Moscu (Rusia)

Taipei (Taiwan)
Shanghai (China)
Kuala Lumpur (Malasia)
Chicago (EEUU)

Hong Kong (China)
Beijing (China)

Nueva York (EEUU)
Berlin (Alemania)
Dubai (EAU)

Tokio (Japon)

Frankfurt (Alemania)
Auckland (Nueva Zelanda)
Paris (Francia)

Los Angeles (EEUV)
Sydney (Australia)

El Riad (Arabia Saudita)
Bombay (India)
Hamburgo (Alemania)
Singapur
Johannesburg (Sudéafrica)
Melbourne (Australia)
Seul (Corea del Sur)
San Francisco (EEUU)
Viena (Austria)

Yakarta (Indonesia)
Estambul (Turquia)
Londres (Gran Bretafia)
Madrid (Espafa)
Varsovia (Polonia)
Ciudad de México

CONSTRUCCION

CN Tower

Torre Ostankino

Taipei 101

Oriental Pearl TV Tower
Petronas Towers

Sears Tower

Two Internacional Finance Center
Central Radio & TV Tower
Empire State Building
Berliner Fernsehturm
Emirates Office Tower
Tokyo Tower

Europaturm

Sky Tower

Torre Eiffel

U.S. Bank Tower

Sydney Tower

Kingdom Centre
Mumbai Television Tower
Fernsehturm Hamburgo
Repubic Plaza

Hillbrow Tower

BHP Petroleum Plaza
Tower Palace Three
Transamerica Pyramid
Donauturm

Wisma 46

Endem TV Tower

One Canada Square
Torrespana

Palacio de la Cultura y la Ciencia
Torre Mayor

ALT.

553 m.
533 m.
508 m.
468 m.
451 m.
442 m.
413 m.
387 m.
381 m.
368 m.
355 m.
333 m.
331 m.
328 m.
319 m.
310 m.
309 m.
302 m
300 m.
280 m.
280 m.
270 m.
264 m.
264 m.
260 m.
252 m.
250 m.
236 m.
235 m.
231 m.
231 m.
225 m.



Caracas (Venezuela)
Brasilia (Brasil)

Praga (Republica Checa)
San Pablo (Brasil)
Montreal (Canada)
Buenos Aires (Argentina)
Casablanca (Marruecos)
Bogota (Colombia)

El Cairo (Egipto)

Tel Aviv (Israel)

Cali (Colombia)

Medellin (Colombia)

Rio de Janeiro (Brasil)
Ciudad de Panama

Turin (ltalia)

Monterrey (México)
Santo Domingo (R. Dom.)
Montevideo (Uruguay)
Barcelona (Espana)
Amsterdam (Holanda)
Bruselas (Bélgica)
Ciudad del Cabo (Sudafrica)
Lisboa (Portugal)
Santiago (Chile)

Nairobi (Kenia)

Curitiba (Brasil)

La Habana (Cuba)
Guayaquil (Ecuador)
Roma (ltalia)

Milan (ltalia)

Mar del Plata (Argentina)
Belo Horizonte (Brasil)
Doha (Qatar)

Rosario (Argentina)

La Paz (Bolivia)

Torres del Parque Central
TV Tower

Praha Tower

Torre de TV Bandeirantes
Rue de la Gauchetiere 1000
Torre Espacial

Mezquita de Gran Hassan Il
Torre Colpatria

Cairo Tower

Azrieli Center Circular Tower
Torre Hotel de Cali

Torre Coltejer

Edificio Conde Pereira Carneiro

Miramar Tower

Mole Antonelliana

Torre Dataflux

Malecon Center

Torre ANTEL

Hotel Arts Barcelona
Rembrandt Tower

Tour du Midi

Metlife Centre

Vasco da Gama Tower
Edificio Corporativo CTC
New Central Bank Tower
Evolution Corporate
Hotel Habana

Banco La Previsora
Iglesia de San Pedro
Pirelli Building

Edificio Havanna
Edificio Acaiaca

Ritz Carlton Hotel
Edificio Punta Divisadero
Banco Central de Bolivia

221 m.
218 m.
217 m.
214 m.
205 m.
200 m.
200 m.
192 m.
187 m.
187 m.
183 m.
175 m.
171 m.
168 m.
168 m.
167 m.
162 m.
158 m.
154 m.
150 m.
150 m.
150 m.
145 m.
143 m.
140 m.
137 m.
137 m.
135 m.
132 m.
127 m.
125 m.
120 m.
115 m.
115 m.
107 m.



Lima (Peru)

Atenas (Grecia)
Calcuta (India)
Lagos (Nigeria)

Fuente: www.emporis.com

Edificio Chocavento

Athens Tower 1

Chatterji International Centre
National Oil Headquarters

107 m.
103 m.
91 m.
83 m.






Leonel Herndn Contreras nacid el 5 de mayo de
1976 en la ciudad de Buenos Aires. Es Licenciado en
Historia de la Universidad del Salvador y trabaja para
la Comision para la Preservacion del Patrimonio
Historico-Cultural de la Ciudad de Buenos Aires,
También es segundo vocal de la Junta de Estudios
Historicos del Caballito y redactor de La velata del
Caballito, publicacion mensual de dicha Junta. En
2000 editd su primer libro, Orejas Alodas: la leyenda
del Petiso Orejudo, que en 2003 fue reeditado con el
nombre de Lo leyenda del Pefiso Orefudo para la
"Coleccidn Buenos Aires” de Ediciones Turisticas,
editorial especializada en Historia de |la Ciudad de
Buenos Aires. Ha trabajado como colaborador de
esta editorial que tambien edito su segundo libro
Buenos Aires, la civdad, Breve historia [2004). En 2005
salid a la calle su tercer libro, Golpes, sopapos ¥
pasteles: la desopilante historia de los Tres Chiflados
fue editado en 2005.
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